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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bebyggelse med omkring 700 bostader i
anslutning till norra delen av Sunnersta. Byggelsen omfattas huvudsakligen av
marknara bostader i form av friliggande villor och radhus, men aven ett antal
flerfamiljshus och stadsvillor. Inom planomradet méjliggors aven for nya
gatukopplingar och parkeringsmajligheter, tva forskolor med 108 respektive 144
platser, ett antal parkmiljoer, odlingslotter, samt ett torg med intilliggande
centrumverksamhet. Detaljplanen syftar aven till att bevara flertalet vardefulla
naturmiljoer och uppratthaller en buffertzon gentemot Natura 2000-omradet Backlosa
och Gula stigen.

Inom planomradet aterfinns mark med grundvatten av hog kanslighetsklassning.
Séledes regleras hantering av dagvatten och slackvatten dar ett genomférande av
planen inte riskerar grundvattenkvaliteten.

Inom planomradet kommer tva nya transformatorstationer etableras och en befintlig
transformatorstation ges planstdd. Detta i syfte att forsorja hela planomradet med el.

Planomradet inkluderar dven fyra villor langs Konvaljegrand som i dagslaget ar
uppforda pa mark planlagd som smdindustri och till verksamheten tillhérande
bostadsdndamdl. Genom detaljplaneldggning andras ddrmed omradets
markanvandning till bostadsandamal i syfte att spegla de faktiska forhallandena.

Detaljplanen har bedomts medféra betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.

Planforslaget ar forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen och dess fordjupning for
Sodra staden.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2022-10-20. Detaljplanen har
inte foregdtts av ett planprogram.



Sida 5 (96)

Antagande-
beslutet kan
Tyck till! Tyck till! Gverklagas
Beslut om
- — Beslut om granskning Beslut om Beslut om
: samrad i iPBN godkidnnande  antagande
Uppdied PBN iPBN i KF

PBN



Sida 6 (96)

Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda av kommunen om inte annat anges.

Miljokonsekvensbeskrivning, Ekologigruppen AB, 2024-10-31. Bestalld av
Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Fastighetsforteckning™®

Trafikbullerutredning, Efterklang, 2024-04-16. Bestalld av Uppsala
Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Dagvattenutredning Norra Sunnersta, WRS, 2024-09-19. Bestalld av Uppsala
Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Bjerking AB, 2024-01-19.
Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

o Bilagor till Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking AB, 2024-01-19
Rapport Markradonundersokning, Bjerking AB, 2024-01-19. Bestalld av
Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.

o Bilagor till Markradonundersokning: Rapport - Matning av radon i

mark, Bjerking AB, 2024-01-19. Bestalld av Uppsala

Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Naturvardesinventering, Ecogain AB, 2023-09-12. Bestalld av Uppsala
Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Fagelinventering enligt revirkartering och atlasinventering vid Norra
Sunnersta, Ekologigruppen AB, 2023-12-06. Bestalld av Uppsala
Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Fladdermusinventering, Fladdermusdetektiven, 2024-08-31 rev. 2024-09-12.
Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.
Artskyddsutredning for fageli detaljplaneomrade Norra Sunnersta,
Ekologigruppen AB, 2024-02-27. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning,
granskad och godkand av Uppsala kommun.
PM Backlosa: Bedomning av risk for paverkan pa Natura 2000-omradet vid
genomfdrande av detaljplanen Norra Sunnersta, Ekologigruppen AB, 2024-10-
31
PM Riskbedémning grundvatten, Bjerking AB, 2024-01-30 rev. 2024-02-22.
Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.
Riskanalys avseende grundvattenskydd Sunnersta 51:22, Geosigna AB, 2022-
03-23. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av
Uppsala kommun.
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o Kommentar till reviderad kanslighetsklassning inom fastighet
Sunnersta 51:22, Rejlers, 2024-10-02. Bestalld av Uppsala
Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.

+  Sunnersta Norra: Arkeologisk utredning steg 1, Upplandsmuseet, 2023:08.
Bestalld av Uppsala Akademiférvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

« Enhard och en nedgravning: Arkeologisk utredning etapp 2, Upplandsmuseet,
2024:02. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av
Uppsala kommun.

«  Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur, 2024-11-05. Bestalld av Uppsala
Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.

«  Solstudie, Strategisk Arkitektur, 2024-10-03. Bestalld av Uppsala
Akademiférvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.

+ Visionsmanual: Utveckling av Norra Sunnersta, Strategisk Arkitektur, 2023.
Bestalld av Uppsala Akademiférvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

«  Motivering till en ny exploatering pa akermark pa fastigheten Sunnersta 51:22,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-12-07

Samradshandlingarna finns tillgéngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/sunnersta5122. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt oversiktsplanen for Uppsala Kommun, faststalld 2016, ligger planomradet inom
ett omrade utpekat som stadsbygd. Sddana omraden ska enligt 6versiktsplanen
utvecklas med fokus pa bostadsutveckling med inslag av lokaler och verksamheter
tillsammans med vardagsfunktioner sasom forskolor. Fokus ligger dven pa narhet till
gronomraden, kollektivtrafik och utveckling av friytor som skapar livskvalitet.

Vidare ligger planomradet delvis inom stadsnoden Gottsunda-Ultuna som enligt
oversiktsplanen ska fungera som regionala och lokala centrum som knytpunkt for
kollektivtrafik och stadsliv. Stadsnoderna ska @ven ha en hog koncentration av
bebyggelse, personintensiva verksamheter, service och bostader.

Tva, enligt 6versiktsplanen, utpekade gronomraden angransar planomradet. |
nordvast Natura 2000-omradet Bicklosa (SE0210291) och i ster Arike Fyris. Dessa ska
reserveras som befintliga eller framtida rekreationsresurser for den vaxande
befolkningen, samt fungera som livsmiljoer och spridningssamband for vaxter och djur
och langsiktigt kunna uppratthalla ekosystemtjanster.
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Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingdri den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden, antagen 2018.
Sodra staden utgor ett av de storre och viktigare utvecklingsomradena i kommunen
och ska vara en drivande kraft i Uppsalas utveckling, dar 25 000 bostader ska byggas
och 10 000 nya arbetsplatser etableras. | den fordjupade dversiktsplanen ar
planomradet utpekat for bostadsbebyggelse dar bebyggelsen ska utvecklas med
hansyn till riksintresset for Uppsala Stad och utformas med en sammanhallen karaktar
mot Dag Hammarskjolds vag (se figur 2).

Figur 2. Kartutklipp fran den fordjupade dversiktsplanen for Sodra staden som visar mark och
vattenanvandning i omradet. Norra Sunnersta ar lokaliserad vid siffrorna 5 och 6 inom den rédstreckade
markeringen.
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Program (plan-, struktur-, strategiska)

Planomradets vastra del omfattas till viss del av planprogrammet for Gottsunda,
faststalld 2019 (se figur 3). Programmet beskriver hur Gottsundaomradet ska utvecklas
som en del av stadsnoden Gottsunda-Ultuna och bidra till fler bostader och
verksamheter i sodra Uppsala. Den del av planomradet som ingar i planprogrammet
anges vara en strategisk plats som kan kompletteras med mellanhog bebyggelse i tre
till fem vaningar (se figur 3).

¥
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Figur 3. Illustration fran Planprogrammet for Gottsunda. Den del av detaljplanen som berors av
planprogrammet ar markerat med en rod cirkel.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ar inte detaljplanelagt. Detaljplanen ersatter delar av
Stadsplan for Hugo Alfvéns vdg, faststalld 1975 (akt 0380-453), Detaljplan for Sunnersta
51:26, faststalld 2001 (akt 0380-P2001/57), Stadsplan fér del av Nordvdstra Sunnersta,
faststalld 1969 (akt 0380-332), Stadsplan fér nordvdstra Sunnersta, faststalld 1965 (akt
0380-270), samt Stadsplan for del av Sunnersta, faststalld 1960 (akt 0380-188).

De gallande detaljplanerna reglerar allman plats i form av gator och park, samt
kvartersmark for bostader och smaindustri. Gallande detaljplaner kommer delvis fa en
annan markanvandning efter planlaggning (se figur 4). De gallande detaljplanerna har
inte nagon genomfdrandetid kvar.

Rosenvagen omfattas eventuellt av en tomtindelning. Huruvida gatan omfattas av en
tomtindelning undersoks ytterligare efter samrad. Tomtindelningen upphor att galla
inom planomradet nér detaljplanen vinner laga kraft.
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Figur 4. Utklipp fran Uppsalas planmosaik dar planomradet ar markerat med en réd linje.

Andra kommunala beslut

Fyrsparsavtalet, Uppsalapaketet

Uppsalapaketet, dven kallat fyrspdrsavtalet, ar ett avtal mellan kommunen, regionen
och staten som tecknades 2018. Paketet innefattar bland annat tva nya spar mellan
Uppsala och Stockholm, en ny jarnvagsstation i Bergbrunna samt kapacitetsstark
kollektivtrafik. Uppsala kommun ska, for att fullgora sin del av avtalet, planera for
33000 bostéder i sodra delen av Uppsala fram till ar 2050.

Ultunaprojektet, projektdirektiv

For Ultunaprojektet finns ett av kommunstyrelsen beslutat projektdirektiv.
Malsattningen ar att 6 000 av Uppsalapaketets 33 000 bostader ska tillkommaii
projektomradet fram till ar 2050. Nya bostadsomraden ska utvecklas ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbara, samt vara attraktiva miljoer att besoka, bo och arbetai.
Utbyggnaden av Norra Sunnersta ar en del av att uppna projektmalet om 2 000 - 3 000
nya bostader fram till ar 2030. Ambitionen ar att bostadsbebyggelsen pa omradesniva
arvarierad med avseende pa upplatelseform och hustyp.

Ovriga kommunala beslut

Ett beslut fattades av kommunstyrelsen (2020-12-29) om vaginvesteringar i de sodra
stadsdelarna. | beslutet ingick dven ett atgardspaket for att starka gang och cykel. |
samband med utbyggnad av kapacitetsstark kollektivtrafik ska Dag Hammarskjolds
vag breddas fran tva till fyra filer mellan Ultuna allé och Vardséatravagen. Breddningen
av vagen kraver till viss del planlaggning, vilket behandlas i en separat detaljplan som
omfattar Dag Hammarskjolds véag. For sddan planlaggning finns annu inget
planuppdrag.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bebyggelse med omkring 700 bostader. Inom
planomradet mojliggors dven tva forskolor, flertalet parkmiljoer och lekplatser,
odlingslotter, samt ett torg med intilliggande centrumverksamhet i bottenplan.
Detaljplanen syftar aven till att skydda vardefulla naturomraden, naturvardesobjekt,
grundvatten av hog kanslighet, samt uppratthalla kulturmiljovarden langs Dag
Hammarskjolds vag.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar att norra utkanten av Sunnersta utvecklas med cirka 700
bostader i from av friliggande villor och radhus, samt @ven ett antal flerfamiljshus och
stadsvillor. Detaljplanen innehaller ocksa tva nya forskolor om 144, respektive 108,
platser. Tre storre parkmiljoer planlaggs vilket inkluderar mojlighet till flertalet
lekmiljoer, aktivitetsytor och mojlighet fér ett omrade av odlingslotter. Vidare
planlaggs ett torg med centrumverksamhet i bottenplan av intilliggande
flerbostadshus.

Detaljplanen ar flexibel och reglerar inte exakt utformning av bebyggelsen, torget eller
parkmiljoerna. Med hansyn till riksintresset stalls dock krav pa gestaltning av
bebyggelse intill Dag Hammarskjolds vag, vilket innebar att bebyggelsen ska utformas
med en sammanhallen karaktar gentemot gatan.

Detaljplanen sakerstaller flertalet vardefulla naturmiljoer och majoriteten av befintliga
trad bevaras inom park eller natur. En buffertzon pa 30 meter gentemot Natura 2000-
omradet Backlosa planlaggs genom bestammelsen park. Odlingslotter provas inom
buffertzonen i syfte att effektivisera markanvandningen gentemot Natura 2000. Ett
respektavstand sakerstalls dven gentemot Gula stigen genom bestammelsen natur.
Vidare sakrar detaljplanen en gronstruktur som med parker och parkstrak binder
samman de storre gronomradena kring Gula stigen, Natura 2000-omradet Backlosa
och Fyrisan. Intill Natura 2000-omradet Backlosa planlaggs dven en kvarterspark.

Planomradets gatustruktur har utgangspunkt i Dag Hammarskjolds vag, som delar
omradet i en vastlig och Gstlig del. Omradets tva huvudgator, som stracker sigi
Ostvastlig riktning, méts i en fyrvagskorsning med Dag Hammarskjolds vag. Fran dessa
huvudgator stracker sig flera lokalgator och nagra kvartersgator. Planlaggningen
mojliggdr en bredare gang- och cykelvag langs Dag Hammarskjolds vag liksom en ny
gang- och cykelvag langs Rosenvagens norra sida. Befintliga busshallplatser flyttas
nagot norrut i héjd med planlagt torg.

Inom planomradet kommer tva nya transformatorstationer etableras och en befintlig
transformatorstation kommer fa planstod. Detta i syfte att forsorja hela planomradet
med el.

Planomradet inkluderar dven fyra villor langs Konvaljegrand som i dagslaget ar
uppforda pa mark planlagd som smdindustri och till verksamheten tillhérande
bostadsdndamdl. Genom detaljplaneldggning andras darmed omradets
markanvandning till bostadsandamal i syfte att spegla verkligheten.



Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Sunnersta 51:22 och ligger i den sodra
delen av stadsdelen Ultuna i anslutning till norra delen av Sunnersta. Planomradet
ligger cirka 5,5 kilometer soder om Uppsala resecentrum och ar knappt 30 hektar stort
(sefigur5).

Up.psala

Uppsala Resecentrum

Norra Sunnersta

-

Figur 5. Orienteringskarta som visar detaljplanens lage i staden dar planomradet ar markerat med en rod
cirkel och Uppsala Resecentrum ar markerat med en rod prick.

Utover fastigheten Sunnersta 51:22 omfattas planomradet dven av fastigheterna
Sunnersta 132:2, Sunnersta 132:3, Sunnersta 132:4, Sunnersta 132:5 och Sunnersta s:1
samt delar av Sunnersta 51:25, Sunnersta 51:26 och Gottsunda 11:20 (se figur 6).

SUNNERSTA
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. UNEF 5TA
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132:4
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s AN "]’t K19
sunnmm " S “f},‘g\n@
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Figur 6. Ortofoto som visar fastighetsgranser i vitt och planomradets ungefarliga avgrénsning markerat med
en rod linje.
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Allman omradesbeskrivning

Vastra delen av omradet bestar av jordbruksmark, angsmark, kuperade skogsomraden
och ett befintligt studentbostadsomrade kallat Lilla Sunnersta. Bebyggelsen bestar av
sju flerbostadshus i tva vaningar. Oster om studentbostadsomradet finns ett storre
skogsomrade. Inom fastigheten finns dven en befintlig gardsmiljo, aven den kallad Lilla
Sunnersta, som innehaller ett bostadshus och en verksamhet. | nordvast angransar

Natura 2000-omrdadet Backldsa inom vilken Gula stigen stracker sig ner till Elfrida
Andrées vagisoder.

Langs med den sodra delen av fastigheten Sunnersta 51:22 |6per Rosenvagen.
Rosenvagen bestar av tva korfalt och en knappt tva meter bred trottoar. Pa norra sidan
av vagen saknas utrymme for gangtrafikanter. Langs med Elfrida Andrées vag finns en
separat gang- och cykelvag langs med den vastra sidan av vagen.

Ostra delen av planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark som korsas av
Dag Hammarskjolds vag i nord-sydlig riktning. Langs sddra kanten av planomradet
finns en valanvand gangstig mellan Dag Hammarskjolds vag och rorelsestraket langs
Fyrisan, samt en mindre skogsdunge som tidigare varit en forsdksodling. Mellan
Sunnersta och Ultuna finns en gang- och cykelvag som ar en rest av den sparvag som
tidigare gatt mellan centrala Uppsala och Sunnersta. Langst i Oster ligger en vatmark
som stracker sig ner mot Fyrisan (se figur 7).
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Figur 7. Illustration som visar planomradets befintliga markanvandning, inklusive befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsvision

Under hosten 2023 genomfordes en tidig medborgardialog av Strategisk Arkitektur dar
Uppsala Akademiférvaltning, medborgare, intresseforeningar och
Stadsbyggnadsforvaltningen i Uppsala kommun deltog. Syftet med den tidiga dialogen
var att tillsammans formulera visionen for hur planomradet skulle kunna utvecklas.

Medborgardialogen har legat till grund for det gestaltningsprogram som tagits fram
och dven utmynnat i en stadsbyggnadsvision for planomradet:

Norra Sunnersta ér platsen déir du kénner dina grannar, tar en tur till
de gemensamma odlingarna i parken eller det lokala bageriet. Hér
dr aldrig leken eller friluftslivet [Gngt borta. Du har naturen runt
knuten, ett levande grannskap och en smdstadsmiljé med
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trddgdrdsstadskaraktdr. En trygg och aktiv plats ddr alla vélkomnar
varandra. Norra Sunnersta dr byggd med respekt for platsens villkor,
hdmtar inspiration fran dess historia och lénkar varsamt ihop den
med hdllbara [6sningar.

Utover den stadsbyggnadsvision som tagits fram under medborgardialogen ska Norra
Sunnersta utformas pa ett satt som berikar omradet och skapar mervarden. Grona
miljoer ska genomsyra omradet och bidra till Uppsalas dvergripande gronstruktur.
Allmanna platser ska utformas med gronska och vara tillgangliga for alla.
Bebyggelsestrukturen ska utformas med hansyn till befintlig bebyggelse, riksintressen
och naturvarden. Omradet ska erbjuda god tillganglighet for samtliga trafikslag och
strukturen ska framja allmanhetens rorelsemonster.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r i huvudsak obebyggt och bestér till stor del av jordbruksmark. Oppna
och flacka falt mellan Sunnersta och Ultuna praglar planomradets centrala och dstra
delar. Dag Hammarskjolds vags raka strackning med sin fortsattning in i Sunnersta och
forbi Ultuna definierar landskapsrummet och skapar en tydlig uppdelning av falteni en
vastlig och en 6stlig del. Omradets vastra delar innehaller ocksa kuperad mark,
skogsomraden och ett smaskaligt studentbostadsomrade (se figur 8-12).

Figur 8. Foto 6ver planomradet mot nordost med bebyggelsen i Ultuna och dsen i fonden (Uppsala
kommun, 2022-04-22).
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Figur 9. Fotografi 6ver planomradets dstra sida med vy fran befintliga Sunnersta i nordvastlig riktning
(Uppsala kommun, 2022-04-22).

Figur 10. Foto 6ver planomradets vastra sida om Dag Hammarskjolds vag men vy i nordlig riktning (Uppsala
kommun, 2022-04-22).
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Figur 11. Foto Gver Rosenvagen studentbostadsomradet Lilla Sunnersta syns till hdger i bilden och Gula
stigen till vanster (Uppsala kommun, 2022-04-22).

Figur 12. Foto 6ver Dag Hammarskjolds vag sett mot norr (Google Maps, 2024).

Forandringar

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse med huvudsakligen marknara bostader, tva
forskolor, ett torg med intilliggande centrumverksamhet, ett antal nya parkmiljoer och
gatukopplingar, samt sakerstaller bevarandet av flertalet vardefulla naturmiljoer.
Detaljplanen kommer saledes innebara en forandrad landskapsbild dar
jordbruksmarken omvandl|as till stadsmiljo.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram av Strategisk Arkitektur under 2024 som visar
pa mojlig gestaltning av planomradet (se underlag Gestaltningsprogram). Ytterligare
planbestammelser som kan sakerstalla de viktigaste delarna av
gestaltningsprogrammet undersoks vidare efter samrad.

Arkitektur och gestaltning

| Gestaltningsprogrammet ar planomradet indelat i tre karaktarsomraden;

»

"tradgardsstaden”, smastaden” och ”lilla Sunnersta” (se figur 13).
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Figur 13. Illustrationsplanen visar planomradet uppdelat i tre karaktarsomraden; "tradgardsstaden”,
”smastaden” och lilla Sunnersta” (Strategisk Arkitektur, 2024).

Omradet kallat "tradgardsstaden”, 6ster om Dag Hammarskjolds vag, foreslas
huvudsakligen besta av friliggande villor och radhus som utformas inspirerat av
tradgardsstadens attribut (se figur 14). "Smastaden”, vaster om Dag Hammarskjolds
vag, foreslas utformas i en harmonisk skala med laga flerfamiljshus och ett lokalt torg
med intilliggande centrumverksamhet (se figur 15). Studentbostadsomradet "Lilla
Sunnersta”, som ar beldgen pa den hogsta punkten av planomradet, foreslas utvecklas
utifran befintlig bebyggelsestruktur och landskapsattribut (se figur 16).

Planforslaget omfattas av olika byggnadstypologier i syfte att skapa en
omradesoversiktlig variation samtidigt som detaljplanen reglerar vissa
sammanhallande gestaltningsuttryck i syfte att skapa identitet 6ver tid. Utdver detta
regleras inte exakt utformning av bebyggelsen. Daremot ar det av stor vikt att
bebyggelsen utformas med en omsorg och kvalitet som harmoniserar med omgivande
landskap och befintlig bebyggelse.

Eftersom planomradet har ett exponerat lage gentemot Dag Hammarskjolds vag ska
bebyggelsen harmonisera med gatan dar riktlinjer i gestaltningsprogrammet for Dag
Hammarskjolds vag ska foljas. Planomradet kommer dven utgora en viktig punkt som
entré till Sunnersta vilket lagger vikt vid omradets gestaltning.

Befintliga studentbostader i karaktarsomradet ”Lilla Sunnersta” forblir oférandrade.
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Figur 14. Illustration 6ver bebyggelse inom karaktarsomradet “tradgardsstaden” (Strategisk Arkitektur,
2024).

Figur 16. Illustration 6ver bebyggelse inom karaktarsomradet ”lilla sunnersta” (Strategisk Arkitektur, 2024).



Foreslagna parkeringshus ska utformas som parkeringslador med en 6ppen
konstruktion i tva plan som smalter in i kringliggande bebyggelse och det agrara
landskapet (se figur 17).
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Figur 17. Illustrationen visar féreslagen utformning av planomradets parkeringslador (Strategisk Arkitektur,
2024).

Planomradet ska utvecklas med svensk standard vad galler tillgédnglighetsanpassning.
Detaljerad tillganglighetsanpassning kan dock inte regleras i ett detaljplaneskede.

Forgdrdsmark

Trots att detaljplanen medger en variation av kvartersstrukturer regleras byggnaders
placering och utbredning i syfte att skapa en tydlig struktur med forgardsmark och
fasader mot gaturummen. Langs allmdnna gator sakerstalls bredare forgardsmark i
syfte att mojliggora generdsa ytor for entréer, uteplatser, gronska och spontana
motesplatser mellan grannar. Byggnadernas méte med gatan ar en viktig kvalitet for
att dstadkomma en attraktiv och trivsam gatumiljo. Férgardsmaken ska darfér
utformas omsorgsfullt och ge mojlighet till levande grannskap.

Detaljplanen reglerar att forgardsmarken for flerfamiljshusen ska anvandas for
plantering och entréfunktioner och far saledes inte anvandas for bilparkering. For villor
och radhus ar forgardsmarken mer flexibel, men byggnader regleras intill forgardsmark
i syfte att mojliggora en tydlig struktur gentemot gaturummet.

Hushdjder och tak

Bebyggelsens hojd regleras genom en bestammelse om hogsta nockhdjd. Nockhojden
varierar beroende pd bostadstyp och syftar till att medge tva till tre vaningar med
antingen inredbar vind eller en extra indragen hégsta vaning. | kombination med
bestammelse om nockhdjd regleras daven fasadhojden for samtliga byggnader. Dessa
bestammelser syftar till att bryta ner bebyggelsens skala och sakerstalla att
fasadhojderna uppfattas lagre an hogsta tillatna nockhojd mot omgivande gator och
gardsmiljcer.

Detaljplanen medger nagot hogre nockhojd i forhallande till omgivande bebyggelse
med liknande vaningsantal. Detta da det ska vara mojligt att uppfora byggnaderna
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med stommar av tra. Trastommar har fordelar ut ett klimatperspektiv men bygger mer
pa hojden an konstruktioner i betong. Byggnader intill planlagt torg kraver aven en
hogre nockhojd i syfte att sékerstalla att bottenvaningarnas verksamhetslokaler far en
innertakshojd enligt dagens standard.

Vidare reglerar detaljplanen att tak ska utformas med en vinkel pa maximalt 45 grader i
syfte att undvika branta taklutningar. Langs Dag Hammarskjolds vag begransas dock
takvinkeln till mellan 38 och 45 grader i syfte att sékerstalla en enhetlig karaktar langs
gatan.

Bostadsgdrdar

Planomradet omfattar tva typer av gemensamma bostadsgardsmiljoer; bostadsgard
for flerfamiljshus och gardsmiljo for radhusbebyggelse.

| samband med gardsbildningarna sakerstalls slapp mellan byggnadskropparna ut mot
narliggande gata i syfte att skapa en 6ppen karaktar, en koppling mellan allman plats
och kvartersmark, och ett visuellt samband mellan intilliggande kvarter. Detta visuella
samband bor utformas i syfte att framja moten mellan de olika kvartersstrukturerna
och bjuda in till lek kvarter sinsemellan. Bostadsgardarna ska utformas med
avgransning mot offentliga ytor for att tydliggora privata och offentliga ytor, vilket
bidrar till trygga grannskap med kansla av agandeskap och anvandbarhet som foljd.

Detaljplanen reglerar att bostadsgardar ska utformas for lek, utevistelse, plantering
och dagvattenhantering. Inga bostadsgardar mojliggors for parkering bortsett fran
parkering for rérelsehindrade (RHP). Cykelparkering och forrad far inte upplatas pa
bostadsgardarnai syfte att sékerstalla sa stor vistelseyta som mojligt. Dessa funktioner
kan uppforas inom intilliggande bebyggelse eller i mindre utstrackning i form av
cykelstall vid byggnadernas gavlar (se figur 18).



Sida 21 (96)

Figur 18. Illustration 6ver exempel pa hur bostadsgardar kan utformas for foreslagna flerbostadshus
(Strategisk Arkitektur, 2024).

Byggnation i relation till befintlig bebyggelse

I och med detaljplanens lage i relation till befintliga Sunnersta skapar planomradet en
entré till stadsdelen for trafik langs Dag Hammarskjolds vag. Entrén ska utformas med
ett formsprak som speglar den karaktar som aterfinns i Sunnersta samtidigt som
hansyn ska tas till Dag Hammarskjolds vag som riksintresse genom symmetri och
gronska (se figur 19).
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Figur 19. Illustration 6ver Dag Hammarskjolds vag som entré till detaljplaneomradet. Illustrationen ar sett
mot soder (Strategisk Arkitektur, 2024).
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Planomradet ska utvecklas med hansyn till befintlig bebyggelse med respekt for den
angransande bostadsbebyggelsens struktur, skala och formsprak med fokus pa
tradgdrdsstadsidealet. Bebyggelsen ndarmast befintliga Sunnersta planlaggs som
friliggande villor i tva vaningar likt befintlig villabebyggelse som angransar
planomradet. Vidare planlaggs ett parkstrak mellan foreslagen och befintlig
bebyggelse i Ost.

Detaljplanen bevarar védlanvanda strak genom bestdmmelserna park, natur och gata.
Likasa bevaras viktiga skogsomraden som fortsatt ska kunna nyttjas for rekreation, lek
och motion. Manniskor kommer sdledes kunna réra sig genom planomradet och nyttja
skogsomraden som idag (se figur 20).

,,,,,,,,,

Figur 20. lllustration 6ver bevarad naturmark och grénkopplingar inom planomradet.

Utformning av allmén plats

Planforslaget har stort fokus pa trivsamma gatumiljoer som vid detaljplanens
genomforande blir viktiga motesplatser. Gator och gang- och cykelvagar ska utformas
med gronstruktur i fokus dar gronskande forgardsmark och plats for allétrad ar
bidragande faktorer.

Vidare sakerstaller detaljplanen att naturpartier knyts samman genom langstrackta
parkmiljoer. Parkmiljoer ska utformas med hansyn till kringliggande naturmiljé och
skapa naturliga métesplatser for manniskor inom och utanfor planomradet. Ytor for
rekreation, motion, vila och sociala interaktioner ska utformas varsamt i harmoni med
naturen. Skogsomraden som bevaras genom detaljplanen ldmnas oférandrade. Ny
vegetation bor hamta inspiration fran den befintliga landskapskaraktaren. Parkernas
entrérum ska gestaltas med omsorg och karaktarsvariation och bidra till sociala
interaktioner.

Detaljplanen mojliggor for en ny torgmiljo med intilliggande centrumverksamhet.
Torgets lage skapar forutsattning for ett lokalt centrum med nara koppling till
kollektivtrafik. Torget ar foreslaget i soderlage och ger goda forutsattningar for en
attraktiv allman plats med uteserveringar, sittplatser, torghandel och marknader.
Torget ska utformas med god gestaltning sa attraktiva kvaliteter sdsom sollaget tas till
vara.
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Utformning av allman plats styrs inte genom detaljplanen men ska omfattas av en
genomtankt gestaltning. Atgarder inom allmanplats hanteras infér genomférande av
detaljplan i ett exploateringsavtal.

Offentlig och kommersiell service

Kring foreslaget torg ska bottenvaningar kunna inrymma centrumverksamheter av
publikkaraktar (se figur 21). Detaljplanen styr att det i delar av byggnaden intill torget
ska anordnas en minsta yta for verksamhetslokal. Markanvandningen centrum
mojliggor ett brett verksamhetsutbud med flexibilitet over tid. Torgytan ger goda
forutsattningar for attraktiv offentlig och kommersiell service. En fem meter bred
forgardsmark sakerstalls intill torgbyggnaden i syfte att mojliggora placering av
uteservering och sittplatser utan dterkommande tillstandsprovning.
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Figur 21. Illustration Gver foreslaget torg och exempel pa dess utformning (Strategisk Arkitektur, 2024).

Vidare medger detaljplanen ytor for tva forskoleverksamheter. Byggratterna som
anges i detaljplanen har hog grad av flexibilitet i utformning och placering av
forskolornas byggnader for att andamalsenliga forskolor ska kunna byggas. Detta ger
aven goda mojligheter att trygga att friytan per barn uppfyller kommunens riktlinjer.
Inom forskolans tomt ska befintliga trad bevaras i storsta mojliga man. Befintliga trad
bor ses som en resurs och ingd i utformningen av forskolegardarna (se rubrik Férskola).

Forskola

Detaljplanen mojliggdr tva nya forskolor med 108 respektive 144 platser. Forskolorna
ska utformas med hansyn till Riktlinje for utemiljéns yta och kvalitet vid férskola och
grundskola, beslutad 2020.

Enligt kommunens riktlinje ar omradet inom zon 3 vilket innebar ett friytekrav pa 40
kvadratmeter gradsyta per barn vid fardigstallande. Vidare anger riktlinjen att forskolor
ska lokaliseras vid naturomrade, stadsdelspark eller kvarterspark.
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Den vastra forskolan omfattar cirka 5 000 kvadratmeter friyta och ar belagen i direkt
anslutning till planomradets storre befintliga skogsomrade som bevaras, samt intill
den foreslagna kvartersparken. Den 6stra forskolan omfattar cirka 6 300 kvadratmeter
friyta och &r beldgen i direkt anslutning till ett befintligt gronomrade och de tva
langstrackta parkstraken. Forskolornas gardsmiljcer ska forlaggas i anslutning till
intilliggande gronytor och en koppling mellan gar och gronyta bor sékerstallas vid
anlaggning for att verksamheten enkelt ska kunna ta sig ut.

Inom den vastra forskolans tomt finns ett stort antal trad och naturmark som kan
behallas. Den 6stra forskolan &r lokaliserad med tanke pa ett befintligt salixbestand
och detaljplanen ger forutsattning for att inkludera denna i gardsgestaltningen.
Detaljplanen sakrar att inga byggnader kan uppféras pa stallen dar trad och natur finns
genom prickmark. Detaljplanen ger saledes goda férutsattningar for att folja riktlinjens
gardskvalitetskrav som bland annat ger en stor andel gronska av naturkaraktar och en
varierad topografi samt att befintlig vardefull naturmark ska bevaras och integrerasi
gardsmiljo. Vid utformning av forskolornas gardsmiljoer bor befintliga
landskapskvaliteter tas tillvara i syfte att stérka kopplingen mellan forskolorna och
kringliggande gronomraden (se figur 22-23).
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Figur 22. Illustration 6ver mojlig utformning av vastra forskolans gardsmiljo (Strategisk Arkitektur, 2024).
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Figur 23. Illustration 6ver mojlig utformning av Gstra forskolans gardsmiljo (Strategisk Arkitektur, 2024).

Detaljplanen r flexibel nar det galler férskolornas byggnader och tillater sdledes
komplementbyggnader pa forskolornas gardar med syftet att kunna bygga en till tva
tata tak forutom forrddsbyggnad. Detta for att kunna astadkomma heltackande tak for
solskydd over stillasittande lek samt samlingsplatser under tak.

Forskolorna uppnar Naturvardsverkets riktvarden for bullernivaer och hamnarinom
nivaerna som anges inom miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Detaljplanen mojliggor anordning av platser for hdmtning och [@mning pa flera sétt; en
bit bort fran forskolorna vid kantstensparkering, och pa forskolornas tomt. P4 vastra
sidan planlaggs aven for en offentlig parkeringsplats i norr. Férskolornas entréer ska
vara gemensamma for alla. Personer med funktionsnedsattning far inte separeras med
egna entréer utan HKP ska sakerstallas inom 25 meter fran ordinarie huvudentré.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Riksintresset for kulturmiljo, Uppsala stad (C40)

Delar av planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljé, Uppsala stad (C40), vars
motiv ar stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och l[ardomsinstitutioner
fran medeltiden till idag. For centralmakten framhalls att jordbruksmarken utmed
Fyrisan varit en forutsattning for kronans hushallning och som senare haft stor
betydelse for lantbruksuniversitetets verksamhet. Dessa marker har utgjort en viktig
deli den kungliga forsorjningen med jordbruk och betesdrift. Med nagra kortare
avbrott har marken varit statligt brukad jordbruksmark fran medeltiden fram till idag.
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Den Ostra delen av planomradet omfattas av landskapsbildskydd (se figur 24).

Statens ansprak

Fornlamningar,
punkter

- Fornlamningar,
d vtor
Landskapsbildsskydd

Figur 24. Kartutklipp som visar att planomradets dstra del omfattas av landskapsbildskydd.

Riksintresset Dag Hammarskjolds vag

Dag Hammarskjolds vag, som ar en del av riksintresset for Uppsala stad, korsar
planomradet i nordsydlig riktning. De kilometerldnga raka infartsvégarna, varav Dag
Hammarskjolds vag ar en, ar en viktig deli rutnatsplanen fran 1600-talet. De ar
planerade sa att upplevelsen av Uppsala slott och domkyrkan ar mycket storslagen.
Vagarna vittnar om stadens betydelse under 1600-talet och i Sverige finns ingen annan
motsvarighet vilket gér dem unika.

Sodra stadens stadsutveckling innebar att ss mmanhanget for Dag Hammarskjolds vag
forandras och ett gestaltningsprogram har tagits fram for gatan.
Gestaltningsprogrammet formulerar tre gestaltningsinriktningar; rakhet, axialitet;
rytm; vardighet och karaktar.

Dombkyrkan och slottet ar inte synliga fran planomradet men langa strackor av gatans
strackning ar synlig. Gatans rakhet ar lokalt nagot forvanskad pa grund av anpassning
mot korsning i soder.

Figur 25. Illustration 6ver Dag Hammarskjolds vag med siktlinje norrut (Strategisk Arkitektur, 2024).
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Figur 26. Illustration 6ver Dag Hammarskjolds vag med siktlinje soderut (Strategisk Arkitektur, 2024).

En karta fran borjan av 1900-talet visar en allé utritad langs Dag Hammarskjolds vag
inom planomradet. Det visar pa att det funnits eller har planerats en tradallé langs
gatan (se figur 27).

Figur 27. Kartutklipp 6ver Dag Hammarskjolds vag fran 1900-taletets borjan.

Arkeologi

En arkeologisk undersokning genomfordes 2023 av Upplandsmuseet (se underlag
Arkeologisk utredning steg 1). Inom planomradet patraffades 17 objekt varav 15
indikationer pa ldamningar och tva husgrunder (L2023:2904 och L2023:2906). 15 objekt
lokaliserades vid faltinventering (objekt 1-6, 10-15, se figur 28) och tva vid analys av
aldre kartmaterial (objekt 16-17). Indikationerna utgjordes framforallt av topografiska
boldgen (objekt 1-4, 10-15).
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Figur 28. Karta 6ver omradet som undersoktes under den arkeologiska undersokningen och utredningen
(Upplandsmuseet, 2023).

En pafdljande arkeologisk utredning genomfoérdes pa 10 omraden inom planomradet
eftersom de berors av foreslagen exploatering (se underlag Arkeologisk utredning etapp
2).

Inom planomradet patraffades tva fornlamningar som registrerades som fornlamning
- boplatslamning (L2024:83, L2024:84), samt en nedgravning med djurben som
gallrades efter analys. L2024:83 patraffades inom ”DO 1” och L2024:84 patraffades
inom ”DO 14” (se figur 26). | 6vrigt patraffades inga ldmningar.

Forandringar

Riksintresset for kulturmiljo, Uppsala stad (C40)

Den del av planomradet som omfattas av ett landskapsbildskydd kommer paverkas da
jordbruksmarken foreslas bebyggas. Landskapets karaktar kommer ddremot
uppratthallas i och med planomradets lokalisering intill befintlig bebyggelse. Motet
mellan den 6ppna jordbruksmarken och planerad bebyggelse utformas rak med ett
smalt parkstrak mot dkrarna som baddar in bebyggelsen i gronska.

Norr om planomradet, mellan Norra Sunnersta och Fagelbackvéagen planerasinga
tradrader vilket bibehaller upplevelsen av de 6ppna landskapsrummen, behaller fira
siktlinjer mot Ultuna, Ultunaallén, omgivande bryn och skogskladda hojdpunkter.

Riksintresset Dag Hammarskjolds vag

De tre gestaltningsinriktningarna for Dag Hammarskjolds vag ska foljas inom
detaljplanen. Gatan behalls rak och kringliggande bebyggelse regleras parallellt i
anslutning till gatan dar en rad av trad starker gatans karaktar och historiska koppling.
Bebyggelsen forlaggs helt symmetriskt langst i norr dar Norra Sunnersta méter
jordbrukslandskapet. Symmetrin upploses nagot soder om foreslagen korsning dar
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bebyggelsen anpassas till befintlig villabebyggelse i Sunnersta. Detaljplanens
bebyggelse haller ett respektavstand till gatan som dverensstimmer med det avstand
som halls mellan bebyggelse och vagmitt i Backlosa. Siktlinjer fran gatan norrut och
overgangen mellan bebyggelsen och det 6ppna akerlandskapet behalls rak och tydlig.
En tradrad langs bebyggelsen pa vastra sidan av gatan markerar gaturummet och
gatans riktning och ger ett enhetligt intryck som kompletterar den grad av variation
som kommer att finnas i bebyggelsefronterna och fasaderna langs gatan. Det skapar
ocksa en trevlig karaktar med stadsmaéssig gronska langs gatan. Pa Ostra sidan av
gatan kan trad av olika anledningar inte anlaggas.

7

Figur 29. lllustration 6ver Dag Hammarskjolds vag med foreslagen bebyggelse. Siktlinje soderut (Strategisk
Arkitektur, 2024).

Figur 30. lllustration 6ver Dag Hammarskjolds vag med foreslagen bebyggelse. Siktlinje norrut (Strategisk
Arkitektur, 2024).

Gestaltningsprogrammets principer som ror hela gatans strackning ska foljas i den
man det inte strider mot trafiksakerhet och framkomlighet. Enhetlig utformning av
detaljer, korsningar och vaghbanan med mera langs hela gatan ar avgorande for att
gatan ska kunna uppfattas som en tydlig del av stadsmiljon i hela sin strackning.

Arkeologi

Efter genomford arkeologisk undersokning och utredning registrerades tva l@mningar
som fornlamningar inom planomradet. Nedgravningen av djurben (L2024:84) gallrades
efter analys. Lamningar ska undersokas och dokumenteras ytterligare innan eventuell
borttagning.
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Park och natur

Forutsattningar

Planomradet utgor en del av Uppsalaslatten och bestar framst av 6ppen flack
jordbruksmark. | dagslaget finns inga befintliga parkmiljoer i omradet. Planomradet
angransar till Natura 2000-omradet Backlosa och naturreservatet Gula stigen i vast,
och naturreservatet Arike Fyris i 6st. Backlosadiket, som rinner strax norr om
planomradet, mynnar ut i ett vatmarksomrade i 6st. Tva 6ppna diken med grunt vatten
finns intill akermark och gammal betesmark i omradets vastra del. Dessa omfattas av
det generella biotopskyddet enligt 7 kapitlet miljobalken.

En naturvérdesinventering har genomforts av Ecogain under hosten 2023 dér atta
naturvardesbiotoper och ett antal skyddsvarda trad patraffades. Totalt patraffades 56
sarskild skyddsvarda trad som utgjordes av 50 mycket gamla tallar, 4 mycket gamla
bjorkar, ett grovt haltrad av bjork, och en mycket grov och gammal ekhégstubbe med
ihalig stam som brunnit. Patraffade naturvardesbiotoper inkluderade tva miljoer av
naturvardesklass 1 (hdgsta naturvarde), en av naturvardesklass 2 (hogt naturvarde),
tva av naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och tre av naturvardesklass 4 (visst
naturvarde) (se figur 31).

33 Inventeringsomrade
e| © Sérskilt skyddsvarda trad
Naturvérdesbiotop
I Naturvardesklass 1 - hégsta naturvérde
I Naturvardesklass 2 - hégt naturvérde
| Naturvérdesklass 3 - patagligt naturvérde
] Naturvérdesklass 4 - visst naturvérde

Figur 31. Kartutklipp som visar naturvardesbiotoper patraffade inom planomradet. Vinrott visar pa hogsta
naturvérde, rott visar pa hogt naturvarde, orange visar pa patagligt naturvarde, och gult visar pa visst
naturvarde. Kartutklippet visar dven sarskilt skyddsvarde trad, markerade med grona prickar.
Inventeringsomradet ar markerat med en svart linje (Ecogain, 2023).

I planomradets vastra del aterfinns kuperade skogsomraden med inslag av berg i
dagen och planomradet angransar i nordvast till Natura 2000-omradet Backlosa. Strax
soder om Natura 2000-omradet stracker sig ett storre skogsparti ner till planomradets
sOdra grans. Skogsomradet omfattar tva olika naturvardesbiotoper av hogsta
naturvarde och ett av patagligt naturvarde (biotop 1, 2 och 5). Biotop 1 omfattar aldre
naturtallskog, ett stort inslag av asp och fler forekomster av Cinnoberbagge. Biotop 2
omfattar dldre betesmark med spridda grova gamla bjorkar och inslag av blommande
buskar och en del hdvdgynnade orter. Biotop 5 omfattar naturskogsliknande
blandskog med tall och aldre bjérk med manga grova gamla trad. Omkring befintligt
studentbostadsomradet Lilla Sunnersta aterfanns tva naturvardesbiotoper av visst
naturvarde, dels omfattande 6ppen grasmark (biotop 3), dels omfattande ett
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medelalders aspbestand (biotop 4). Strax Oster om planomradets storre skogsomrade
aterfanns ett omrade av patagligt naturvarde bestdende av medelalders l6vskog pa
smakuperad ortrik mark med inslag av hallmark (biotop 6) (se figur 32).

Figur 32. Kartutklipp som visar naturvardesbiotoper patraffade inom planomradets véstra del. Vinrott visar
pa hogsta naturvérde, orange visar pa patagligt naturvarde, och gult visar pa visst naturvarde (Ecogain,
2023).

I planomradets 6stra del finns en vatmark som stracker sig intill Fyrisan 6ver ett storre
omrade utanfoér planomradet. Vatmarksomradet har hogt naturvadrde och utgors av
fuktdang med grund stdende vatten och inslag av store videbuskar (biotop 7). Strax
soder om vatmarken aterfinns ett omrade av medelalders blandat l6vskogsbestand
med visst naturvarde (biotop 8) (se figur 33).
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Figur 33. Kartutklipp som visar naturvardesbiotoper patraffade inom planomradets 6stra del. Rott visar pa
hogsta naturvarde och gult visar pa visst naturvarde (Ecogain, 2023).

Under 2023 genomfordes en fagelinventering och under 2024 en uppféljande
artskyddsutredning for fagel, bagge genomférda av Ekologigruppen. Under
fagelinventeringen framkom att 83 fagelarter hackade i detaljplaneomradet eller
utnyttjade detaljplaneomradet vid fodosokning. Av dessa 83 arter var 36 stycken
naturvardsrelevanta arter varav 21 bedémdes ha boplatser/livsmiljoer inom
planomradet. Enligt artskyddsutredningen har 12 arter bedomts vara extra kansliga for
paverkan.

Inom och runtom planomradet finns lampliga strukturer for fladdermass. En
fladdermusinventering har genomforts under sommaren 2024 av
Fladdermusdetektiven. Fem fladdermusarter observerades under inventeringen. En av
dessa, nordfladdermus, ar rodlistad i Sverige (nara hotad). Samtliga arter skyddas av
artskyddsforordningen (2007:845).

I samband med naturvardesinventeringen patraffades vanlig groda och vanlig padda,
vilka omfattas av fridlysningsbestammelser i artskyddsforordningen & 6. Vid
naturvardesinventeringen patraffades dven gullviva och blasippa i flera skogsdungar
som bada omfattas av fridlysningsbestammelser i artskyddsférordningen § 9.

Cinnoberbagge férekommer bade inom och intill planomradet. Arten ar fridlyst enligt
artskyddsforordningen § 4 vilket innebar att bade individen och dess livsmiljo ar
skyddad (se figur 34).
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Miljcer dérrcinncberbagge har patraffats : ; : . .

[C] Férekomst av cinnoberbagge 27 Planomréde 0 200 meter
Ortofoto farg 0,16 m upplésning jol b S ) PR |

Figur 34. Karta som visar ungefarliga fyndplatser av Cinnoberbagge inom och runtom planomradet.
Forekomst av cinnoberbagge dr markerat med roda linjer och utredningsomrade &r markerat med en lila
streckad linje (Ekologigruppen, 2024).

Forandringar

Detaljplanen mojliggor att tre storre parkmiljoer anordnas som binder samman Natura
2000-omradet Bickldsa och skogsomradet i véster, men Arike Fyris och Fyrisén i 6ster.
En storre kvarterspark anordnas i anslutning till Natura 2000 vilken planeras inrymma
sociala ytor, Oppna aktivitetsytor, lekplatser odlingslotter. Tva parkstrak anordnas i
Ostvastlig riktning 6ster om Dag Hammarskjolds vag. Dessa strak har méjlighet att
inrymma kvaliteter sasom sittplatser, lekplatser och ytor for vila och umgénge. Det
sodra parkstraket skapar en naturlig métesplats for boende inom befintligt och
foreslaget bostadsomrade, medan det norra parkstraket skapar en mjuk dvergang
mellan detaljplanen och dkerlandskapet. De storre parkmiljéerna planeras utgdra en
del av Uppsalas overgripande gronstruktur (se figur 35). Samtliga parkmiljoer ska
utformas med barnperspektivet i fokus.
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Figur 35. Illustration som visar bevarad naturmark inom planomradet och grona kopplingar som sakerstalls
genom detaljplanen. Bevarad skog visas i gront, vatmark i blatt, dkermark i beige och kopplingar med grona
och bla pilar (Strategisk Arkitektur, 2024).

Detaljplanen bevarar och sdkerstaller stora delar av den befintliga naturmarken genom
bestammelsen NATUR. Saledes undviker detaljplanen exploatering i de mest
betydande naturvardena och sakerstaller bevarandet av samtliga naturvardesbiotoper
av hogt och hogsta naturvarde. Aven en stor del av naturvardesbiotoper av patagligt
och visst naturvarde bevaras och sakerstalls. Bestammelsen NATUR skapar goda
forutsattningar for Cinnoberbaggens, och andra skyddade arters, fortlevnad och
spridningssamband och sakerstaller tillgang till naturmiljéer for boende inom och intill
planomradet.

Majoriteten av planomradets uppvuxna trad bevaras inom naturmark, parkmark eller
genom egenskapsbestammelsen prickmark. Majoriteten av de trad som klassas som
sarskilt skyddsvarda kommer saledes bevaras inom detaljplanen da de sammanfaller
med skogsdungar eller naturomraden som sadkerstélls genom bestammelsen NATUR.
Detaljplanen ger dven mojlighet till ytterligare tradplantering (se figur 36).
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Figur 36. lllustration som visar befintliga trad (markerat i morkgront) och féreslagna nya tradplanteringar
(markerat i ljusgront) (Strategisk Arkitektur, 2024).

Den gronstruktur som mojliggors genom detaljplanen resulterar i att samtliga bostader
inom planomradet far ndrmare an 300 meter till park och/eller naturmark. Gréna ytor



Sida 35 (96)

inom foreslagen bebyggelsen sakerstalls aven genom prickmark, plusmark och
bestammelse om plantering pa bostadsgardar. Prickmark mellan byggnadskroppar
sakerstaller dven slapp som skapar en finmaskig gronstruktur genom omradet (se figur

Figur 37. lllustration som visar bevarad befintlig skog och skogsdungar i mérkgront, samt befintliga och nya
tréd visas med cirklar (Strategisk Arkitektur, 2024).

En skyddszon pa 30 meter uppréatthalls mellan Natura 2000-omradet Backlésa och
foreslagen bebyggelse. Odlingslotter provas inom buffertzonen i syfte att effektivisera
markanvandningen i anslutning till Natura 2000. For Natura 2000-omradet har en
riskutredning tagits fram under 2024 av Ekologigruppen (se underlag PM Bdicklésa). |
riskutredningen bedomdes detaljplanen inte medféra betydande miljopaverkan pa
Natura 2000-omradet, dock under forutsattning att forsiktighetsatgarder vidtas (se
dokumentation och kontroll).

En livsmiljo for Cinnoberbagge kommer paverkas av féreslagen bebyggelse i 6st, déren
befintlig dunge med hybridpoppel bebyggs. Ytterligare en livsmiljo kan komma att
paverkas vaster om Dag Hammarskjolds vag. Marken inom vilket ett fynd av arten
gjorts kommer sakerstallas som naturmark i detaljplanen, men bostadsbebyggelse
foreslas tatt inpa dungen. Ingen av dessa miljoer ar utpekade som viktiga livsmiljcer for
arten, men for det fynd av cinnoberbagge som paverkas av detaljplanen behovs
dispens fran artskyddsférordningen sckas.

12 fagelarter kan riskeras paverkas av detaljplanen om inga atgarder vidtas for att
minska paverkan. Darfor har forslag till skydds- och kompensationsatgarder tagits
fram som ska genomforas i samband med detaljplanens genomférande (se
Dokumentation och kontroll). Skyddsatgarderna inkluderar bland annat uppsattning av
fagelholkar, plantering avinhemska trad och buskar, bevarandet av haltrad, torrtrad
och skogsdungar samt upprattandet av en skotselplan (se figur 38-39).

Inga fladdermusarter forvantas paverkas av forslagen bebyggelse pa grund av att stora
delar av de for fladdermoss vardefulla skogsmiljoerna sparas inom planomradet och
att nya vattenmiljoer skapas. Om enskilda haltrad tas ner ska de kontrolleras innan sa
att de inte utgor vilo- eller boplatser. Den stora trabyggnaden behdver ocksd
kontrolleras sa att den inte utgor 6vervintringsplats. Dock bor skyddsatgarder
implementeras dven for fladdermass (se dokumentation och kontroll).
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Rekommenderade skyddsatgarder:
> Undvik avverkning i hdckningstid (1 mars-15 augusti)

Habitatforstéirkande atgérder:
> Gynna ek, asp och bjérk
> Veteranisera lovtrid - skapa stdende déd ved och déda grenar
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Figur 38. Illustration 6ver rekommenderade miljomassiga skyddsatgarder inom planomradet.
Utredningsomradet &r markerat med en svart streckad linje.
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Figur 39. Detaljerad illustration 6ver rekommenderade miljomassiga skyddsatgarder och
forstarkningsatgarder inom planomradet. Utredningsomradet ar markerat med en svart streckad linje
(Strategisk Arkitektur, 2024).

Arterna blasippa och gullviva som patraffats inom planomradet ar bedémda som
livskraftig nationellt, och &r vanlig bade regionalt och kommunalt. Dess
bevarandestatus riskerar darfor inte paverkas lokalt, regional eller nationellt vid
eventuell exploatering.

De groddjur som patraffats inom planomradet paverkas inte av detaljplanen.
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Strandskydd

Planomradet ligger strax utanfor strandskyddsomradet for Fyrisan.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt

Genom planomradet stracker sig den valtrafikerade Dag Hammarskjolds vag i
nordsydlig riktning, som i soder kopplar an till Rosenvagen genom en rondell.
Rosenvagen foljer planomradets sodra grans och dvergar till Elfrida Andreés vag i vast,
som stracker sig i nordsydligriktning langs planomradets vastra kant. Fran Elfrida
Andrées vag stracker sig Salixvagen in till studentbostadsomradet Lilla Sunnersta.
Salixvagen ansluter till tre parkeringsytor och kdrbara ytor som grenas ut fran
Salixvagen genom hela studentbostadsomradet. Dag Hammarskjolds vag har i
dagslaget tva avstickande vagar inom planomradet i soder som kopplar befintliga
verksamhet och bostader till gatan (se figur 40).

Hastigheten langs Dag Hammarskjolds vag ar 60 km/h till strax fore Sunnersta dar
hastighetsbegransningen ar 40 km/h. Langs Rosenvagen ar hastigheten 40 km/h i
anslutning till planomradet, och langs Elfrida Andrés vég ar hastigheten 40 km/h, som i
anslutning till planomradets nordvastra horn dvergar till 60 km/h.

Figur 40. Ortofoto 6ver omradet dar befintliga gatukopplingar inom, och i nérheten av, planomradet syns.

Gdng- och cykeltrafik

Inom planomradet finns ett fatal befintliga gang- och cykelstrak; en gang- och cykelvag
langs Dag Hammarskjolds vags vastra sida (se figur 41); en smal trottoar, séder om
Rosenvagen (se figur 42); en separat gdng- och cykelvdag som stracker sigi nordsydlig
riktning genom planomradets dstra sida som kopplar samman Akervigen i séder med
Ulls vag i norr; samt ett gang- och cykelstrak fran Rosenvagen till
studentbostadsomradet Lilla Sunnersta. Inom Lilla Sunnersta finns ett befintligt vagnat
for gdng- och cykeltrafik som stracker sig genom narliggande skogsomrade till
befintliga verksamheter och bostader 6ster om skogsomradet, Gula stigen i norr och
Rosenvagen i soder. Elfrida Andrées vag saknar direkt angransande trottoar men
ansluter till en separat gang- och cykelvag vast om gatan som ar lokaliserad utanfor
planomradets grans (se figur 43). Oster om bade planomradet och befintliga Sunnersta
stracker sig ytterligare ett gangstrak kallat Sunnerstaspangen.
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Figur 42. Bild 6ver befintlig trottoar pa sddra sidan om Rosenvégen (Uppsala kommun, 2022-04-22).
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Figur 43. Kartutklipp 6ver befintliga cykelnat i anslutning till planomradet. Cykelnatet ar markerat med
svarta heldragna och punktade linjer.

Kollektivtrafik

Busstrafik ror sig langs samtliga stérre gator inom planomradet. En busshallplats ligger
i anslutning till den rondell som &r beldgen strax soder om planomradet (se figur 44).
Busshallplatsen ar idag belagen inom planomradet.

'
i

’

Figur 44. Kartutklipp som visar befintligt busslinjenat. Busslinjen ar markerad med réd och gra linje, medan
busshallplatser ar markerade med ljusgra cirklar.

Forandringar

Gatunat

Genom detaljplanen mojliggors ett antal nya korsningar; en fyrvagskorsning pa Dag
Hammarskjolds vag, en trevagskorsning pa Rosenvagen och en trevagskorsning pa
Elfrida Andrés vag. Planlagda in- och utfarter langs Rosenvagen och Elfrida Andrées vag
kopplar studentbostadsomradet Lilla Sunnersta till det befintliga gatunatet. Inom
planomradet anldggs en huvudgata i nordvastlig riktning som grenar ut till lokalgator
och nagra fa kvartersgator. Gatunatet kring Lilla Sunnersta andras nagot och utokas
med bade allménna gator och kvartersgator (se figur 45).
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Figur 45. Illustration 6ver planomradets gator. Befintliga gator ar gulfargade, huvudgatan &r morklila,
lokalgator &r ljuslila och kvartersgator ar bla (Strategisk Arkitektur, 2024).

Gators utformning

Detaljplanen medger en variation av gatusektioner beroende pa typ av gata.
Gatusektionen fér Dag Hammarskjolds vag lamnar plats for indragna busshallplatser,
en gang- och cykelvag pa dstra sidan, allétrad och flexzoner (se figur 46). Gatusektionen
for Rosenvagen inkluderar en ny gang- och cykelvagi norr (se figur 47-48), och
gatusektionen for planomradets huvudgata inkluderar en gang- och cykelvag,
kantstensparkering, gronska och tradplantering (se figur 49-50). Gatusektionerna for
planomradet lokalgator varierar nagot beroende pa lage dar vissa inkluderar
kantstensparkering medan andra endast inkluderar en flexzon bestaende av gronska
och pa vissa stallen tradplantering (se figur 51-53).
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Figur 46. Illustrationen visar en gatusektion 6ver Dag Hammarskjolds vag, sett fran norr (Strategisk
Arkitektur, 2024).
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Figur 47. lllustrationen visar en gatusektion 6ver Rosenvagen, sett fran st (Strategisk Arkitektur, 2024)

Befintigheyggelse

Figur 48. Illustration som visar en gatusektion 6ver Rosenvagen, sett fran Ost (Strategisk Arkitektur, 2024).
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Figur 49. lllustrationen visar en gatusektion 6ver vastra huvudgatan, sett fran 6st (Strategisk Arkitektur,
2024).
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Figur 50. Illustrationen visar en gatusektion dver 6stra huvudgatan, sett fran ost (Strategisk Arkitektur,
2024).
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Figur 51. Illustrationen visar en gatusektion 6ver lokalgata 1, vaster om Dag H sett norrifran (Strategisk
Arkitektur, 2024).
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Figur 52. Illustrationen visar en gatusektion 6ver lokalgata 2, vaster om Dag H sett norrifran (Strategisk
Arkitektur, 2024).
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Figur 53. lllustrationen visar en gatusektion 6ver lokalgata 3 sett fran vast (Strategisk Arkitektur, 2024).

Gaturummen ska utformas for att framja kollektivtrafik, gang och cykel samtidigt som
utrymmesanspraken for dvriga trafikfunktioner sdsom angoring, besoksparkering,
tillganglighet, varuleveranser, avfallshantering med mera, beaktas.
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Gang- och cykeltrafik

Inom samtliga allmanna gator finns plats for anlédggning av gang- och cykelvagar. Norr
om Rosenvagen utokas dven gatusektionen for att omfatta ett nytt gdng- och
cykelstrak. Den befintliga gang- och cykelvagen 6ster om Dag Hammarskjolds vag
breddas till 5 meter och far planstéd genom planbestammelsen gata. En trafiksaker
passage over Dag Hammarskjolds vag ska anordnas i anslutning till planlagd korsning
som underlattar for gdende och cyklister att réra sig i Ostvastlig riktning och minskar
Dag Hammarskjolds vags barridreffekt. Exakt placering och utformning av
overgangsstallen kan inte bestammas inom detaljplanen.

Planlagda forskoleverksamheter kan nas genom gang- och cykelstrak och/eller
parkmark. Barns mojlighet att sjalva réra siginom planomradet ska sakras vid
detaljplanens genomférande genom trygga gaturum av god gestaltning, laga
hastigheter langs trafikerade gator och sakra skolvagar.

Samtliga byggnader ska ha tillgang till cykelparkering.

Ytterligare méjliga kopplingar undersoks vidare efter samrad.

Kollektivtrafik

Tva nya busshallplatser mojliggdrs genom detaljplanen, en pa vardera sida om Dag
Hammarskjolds vag. Busshallplatserna mojliggors centralt i planomradet, med narhet
till planlagt torg och centrumverksamheter. Busshallplatserna ska anlaggas som
bussfickor i syfte att minimera trafikstorning langs Dag Hammarskjolds vag (se figur
54).

Befintliga busshallplatser utanfor planomradet kommer inte paverkas av detaljplanen.
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Figur 54. Illustration 6ver foreslagen bebyggelse dar mojliga placeringar for busshallplatser ar markerade
med en r&d cirkel.
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Parkering och angéring

Detaljplanen mojliggor for fyra parkeringshus i form av ”parkeringslador”, tva
markparkeringar och ett antal kantstensparkeringar. Samtliga friliggande villor kan ha
bil- och cykelparkering pa egen tomt, medan bilparkering for radhusbebyggelsen
anordnas i mindre samlade parkeringar med carporttak (se figur 55-56).
Cykelparkering finns i anslutning till, ellerinom, samtliga byggnader.
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Figur 55. Illustration som visar foreslagna parkeringslsningar ndrmast Dag Hammarskjolds vag.
Parkeringshus gult, markparkering orange, garageléngor i rott/brunt (Strategisk Arkitektur, 2024).

Figur 56. Illustrationen visar parkeringslosningar i planomradet véstra del. Markparkeringar ar markerat i
orange, garageldngor i rott/brunt (Strategisk Arkitektur, 2024).

Angoring och leveranser kan ske pa samtliga gator inom planomradet. Avfallshantering
sker antingen i avsatta miljohus eller vid respektive bostad (se figur 57). For friliggande
villor ska avfallshantering ske vid respektive bostad.



Figur 57. Illustration som visar tankta miljohus (vita fyrkanter). De grona cirklarna representerar en 50 meter
zon inom vilka samtliga flerbostadshus och radhus omfattas (Strategisk Arkitektur, 2024).

Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

Raddningstjanst och utryckningsfordon kan na samtliga byggnader genom planlagda
gator och brandbilar kan stalla upp intill samtliga byggnader (se figur 58).
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Figur 58. Illustration som visar branduppstallning markerat i rott (Strategisk Arkitektur, 2024).

Riksintresset Dag Hammarskjolds vag

| och med den utbyggnad som planeras inom Ultunaprojektet kommer landskapet
langs Dag Hammarskjolds vag forandras. Minst tre detaljplaner, inklusive Norra
Sunnersta, kommer att krdvas for den planerade utvecklingen mellan Ullerdker och
Sunnersta. Utvecklingen kommer innebdra att vagens framkomlighet och kapaciteter
behover forbattras. Denna detaljplan beror en kort stracka av Dag Hammarskjolds vag.

For att forsorja den stadsutveckling som planeras ske langs Dag Hammarskjolds vag,
inklusive i aktuellt planforslag, krévs nya signalreglerade korsningar. En gang- och
cykelvag planeras inom befintlig vagbredd pa gatans 6stra sida, vilken har méjlighet att
fortgd genom planomradet inom gatusektionen for Dag Hammarskjolds vag som
huvudgata.

Vagens mitt och vagkanter svanger lite fram och tillbaka. Detaljplanen verkar for att
vagen ska upplevs sd rak som méjligt med hansyn till trafiksdkerhet, kapacitet och
framkomlighet. Justering av gatan inom planomradet ska inte forvanska upplevelsen
av vagens rakhet sett till hela gatans strackning.
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Sociala fragor
Forutsattningar

Sammanhdllet och jémlikt

Ett sammanhallet och jamlikt Uppsala ska motverka mentala och fysiska barriarer och
omfatta jamlika forutsattningar att fa vardagslivet att fungera val. Avsnittet
Sammanhdllet och jémlikt omfattar kopplingar och barriarer, funktioner och
malpunkters lokalisering, samt blandning av hushall.

Planomradet ar till storsta del obebyggt och ligger i direkt anslutning till Sunnersta, ett
stort villaomrade som domineras av dganderétter. Bortsett fran spontana
motesplatser inom planomradets skogsmark omfattar omradet inga funktioner eller
malpunkter. | dagslaget finns fa kopplingar genom omradet dar Elfrida Andrés vag och
Rosenvagen kan upplevas som barriarer. | vaster aterfinns gardsbebyggelse med inslag
av verksamheter samt ett studentbostadsomrade, vilket innebar att befintlig
bostadsbebyggelse huvudsakligen bestar av studentbostader och att omradet i
dagslaget domineras av hyresratter.

Tryggt och inkluderande

Ett tryggt och inkluderande Uppsala ska framja manniskors interaktion, delaktighet
och allas mgjlighet att forflytta sig och anvanda Uppsalas inne- och utemiljoer.
Avsnittet Tryggt och inkluderande omfattar trygghetsframjande aspekter, inkludering
och tillganglighet.

Ett omfattande dialogarbete genomfordes under hosten 2023 i samband med
framtagandet av detaljplaneforslaget. Dialogarbetet planerades och genomférdes pa
uppdrag av fastighetsagaren. Boende i omradets narhet fick mojlighet att delta genom
digitala enkater och fysiska moten och en separat barndialog genomférdes aven under
samma period. Dialogerna resulterade i utokad kunskap kring befintliga varden i
omradet samt en framtida visionsmanual som har varit en del av grunden till
planforslagets utveckling och framtidaget gestaltningsprogram.

Under de tidiga dialogerna framkom att bostadsomradena Sunnersta, Gottsunda och
Backlosa ar relativt segregerade sinsemellan. Boende i Gottsunda och Backlosa
besoker sdllan Sunnersta, medan boende i Sunnersta besoker Gottsunda och Backlosa
for att exempelvis handla.

Under barndialogen framkom det att barnen uppskattade utsikten Gver
akerlandskapet men att barnen hade velat kunna réra sig pa ytan. Vidare fanns ett
fokus i trygghetsfragan dar exempelvis Rosenvédgen upplevdes otrygg. Barnen sag dven
cykelvagen langs Dag Hammarskjolds vag som for smal.

Grént och hdlsofrdmjande

Ett gront och halsofrémjande Uppsala ska hjélpa manniskor att aterhdmta sig fysiskt
och psykiskt, samt starka den sociala gemenskapen.

Inom ramen for de tidiga dialoger som hallits framkom att det storre skogsomradet,
vaster om Dag Hammarskjolds vag, ar valanvant av narboende och narliggande



forskoleverksamhet. Norr om skogsomradet ligger Natura 2000-omradet Backlosa och
Gula stigen vilka flitigt anvands av boende i hela Uppsala.

Identitet och kvalitet

Ett Uppsala med identitet och kvalitet ska omfatta lokala platsidentiteter och levande
offentliga miljoer som starker lokalsamhallet och bidrar till sa mmanhang och
tillhorighet.

Starka identitets- och karaktarsskapande kvaliteter som finns inom eller i anslutning
till planomradet utgors av motet med slatten, langa siktlinjer och vyer, riksintresset
Dag Hammarskjolds vag, Fyrisan och dess vatmarksomrade, samt vardefull natur som
utgor uppskattade rekreationsomraden och ar hemvist for skyddsvarda arter.

Eftersom planomradet i dagsldaget huvudsakligen ar obebyggt saknar omradet en
tydlig identitet kopplat till stadsmiljoer. Dock ligger planomradet mellan flera omradet
med olika identitet: i séder finns villaomradet Sunnersta, i norr Ultuna
”utbildningscentrum” och Gottsunda bostadsomrade, samt i vaster Backlésa som ar
mer storskaliga och praglas av mangfald. Inom planomradet finns ingen egen identitet
bortsett fran det jordbrukslandskap som dominerar omradet.

Forandringar

Barnperspektivet ar integrerat i detaljplanens utformning dar den tidiga barndialogen
legat till grund for detaljplanearbetet. Barnperspektivet ska vidare beaktas under
detaljplanens genomforande.

Sammanhdllet och jémlikt

Kopplingar och barrigrer

Detaljplanen innebar att marknara bostader byggs inom cykelavstand fran centrala
Uppsala.

Dag Hammarskjolds vag far genom detaljplanen planstod dar gang- och cykelstraket
breddas, dven den befintliga gang- och cykelvagen 6ster om Dag Hammarskjolds vag
far planstod genom bestammelserna PARK och GATA. Detaljplanen skapar inga nya
mojliga bilkopplingar i nordsydlig riktning men lamnar plats for eventuella framtida
kopplingar norrut. Majlighet for nya gang- och cykelkopplingar skapas genom hela
planomradet genom parkmark, trottoarer och stigar i naturmark. Huruvida
detaljplanen kan starka bil-, cykel- och gangkopplingar inom och igenom planomradet
kommer undersokas vidare efter samrad.

Lokalisering av 6vergangsstallen har stor vikt nar det kommer till att verkomma
fysiska barriarer i form av gator. Overgangsstallen kan inte regleras inom detaljplanen,
men bor undersokas i ett senare skede for basta mojliga lokalisering.

Funktioner och malpunkter

Detaljplanen mojliggor for ett nytt torg och tre parkmiljoer i form av tva parkstrak och
en kvarterspark. Inom omradets parkmiljoer och gardsytor finns aven mojlighet att
anlagga olika typer av lekplatser. Torget, parker och mojliga lekplatser har potential att
fungera som malpunkter i omradet. Dessa ytor bor utformas omsorgsfullt med
kvaliteter som bidrar till sociala vérden sa att ytorna ska kunna verka som attraktiva
motesplatser fér omradets boende och besokare.
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Detaljplanen mojliggor for tva forskolor med totalt 252 platser i syfte att tillgodose
behovet som genereras av bostadsutvecklingen. Bostadsbebyggelse foreslas saledes i
narhet till forskolor. Familjer kan enkelt ga eller cykla till viktiga malpunkter och de
barn som flyttar in i omradet har tillgdng till stora naturomraden i direkt anslutning till
bostaden.Forskolorna foreslas uppforas pa vardera sida om Dag Hammarskjolds vag, i
narhet till befintliga gronomraden i syfte att skapa goda miljéer for barnen.
Forskolorna ska anordnas enligt Riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vis férskola och
grundskola (2020). Planlagda férskolor kan verka som malpunkter i omradet for barn
inom Sunnersta och intilliggande andra omraden.

Utemiljon bor utformas med motesplatser i olika skalor dar ménniskor i alla aldrar har
mojlighet att motas.

Blandning av hushall

Planomradet planeras med en blandning av cirka 25 % smahus (radhus och villor) och
cirka 75 % flerfamiljshus (flerbostadshus och stadsvillor). | omradet 6ster om Dag
Hammarskjolds vag foreslas cirka 68 % smahus och cirka 32 % flerfamiljshus. | omradet
vaster om Dag Hammarskjolds vag foreslas cirka 9 % smahus och cirka 91 %
flerfamiljshus.

Mojlighet finns for byggnaden intill foreslaget torg att uppforas som seniorboende.
Detta kan dock inte regleras inom ramen for detaljplanen.

Tryggt och inkluderande

Trygghetsfraimjande

Vid detaljplanens genomforande &r det av stor vikt att omradet utformas med fokus i
trygghetsframjande atgarder sdsom aktiva fasader. Planomradet ska dven genomsyras
av genomtankt belysning som skapar trygga rum dygnet runt. Vikt bor aven ligga i
utformningen av trygga kopplingarinom planomradet mot Sunnersta, Backlosa och
Gottsundai syfte att motverka den upplevda segregationen och splittringen mellan
omradena.

Detaljplanen mojliggdr verksamheter i bottenvaningen av bostadsbyggnaden intill
foreslaget torg. Med skyltfonster och inbjudande entréer kan aktiva fasader skapas och
bidra till trygghetskanslan i omradet. Intill torget mojliggors, liksom pa Ostra sidan av
Dag Hammarskjolds vag, for busshallplatser som ger mojligheter att réra siginom
planomradet till fots och via cykel. Tillsammans kan detta starka omradets upplevda

trygghet.

Vidare reglerar detaljplanen att respektive bostadsbyggnad ska omfatta en viss
forgardsmark som skapar mojlig yta for exempelvis utevistelse. Majoriteten av
bostadshusen ska enligt plankartan placeras med fasad i grans till forgardsmark.
Narvaro och rorelse i forgardsmark, i kombination med placering av fasad néra
gatumarken, skapar mojlighet till uppsikt over narliggande allman plats vilket kan
skapa en trygghetskansla for forbipasserande.

Vid detaljplanens genomforande &r det av stor vikt att planomradet utformas med
fokus i trygghetsframjande atgéarder.

Inkludering

Ett omfattande dialogarbete med narboende och barn har genomforts i samband med
framtagandet av planforslag. Dialogarbetet resulterade i en visionsmanual som har



varit en del av grunden till planforslagets utveckling och framtaget

gestaltningsprogram.

Flera asikter och inspel som uppkommit under dialogarbetet har tillgodosetts och
sakerstallts genom detaljplanen (se tabell 1).

Tabell 1. Kortfattad sammanstallning av tillgodosedda asikter som framkom under den tidiga

medborgardialogen.

Medborgardialog

Maojliggorande i detaljplan

Bevara skogsmark

Skogsomraden som uttryckts vara uppskattade bevaras och sakerstalls
genom planbestammelsen NATUR.

Lag bebyggelse Detaljplanen sékerstéller en bebyggelse pd maximalt tre vaningar med
mojlighet till en extra indragen vaning eller inredd vind. Reglering av
hojd till takfot ska sakerstélla att fasaden inte upplevs for hog.

Anpassa bebyggelsen Villabebyggelse sakerstalls i sydvast och radhusbebyggelse sakerstalls

gentemot befintliga langs Rosenvagen.

Sunnersta

ROr inte Gula stigen

Ett respektavstand pa minst 25 meter sakerstélls mellan foreslagen
bebyggelse och Gula stigen.

Bygg inte ndra Rosenvagen

En stor del av uppvuxna trad bevaras mellan Rosenvagen och foreslagen
bebyggelse.

Cykelvdg langs Rosenvagen
och Dag Hammarskjolds vag

Gatusektioner l[dmnar plats for en ny gang- och cykelvag pa norra sidan
av Rosenvagen och en bredare gang- och cykelvag i anslutning till Dag
Hammarskjolds vag.

ROr inte 3-kanten. Skapa
aktiviteter kring Fyrisan men
ldmna vatmarken.

Fyrisan &r belagen utanfér planomradet. Vatmarken bevaras och
sakerstalls genom planbestammelsen NATUR.

Ingen gata som ansluter till
befintlig bostadsbebyggelse

Detaljplanen mojliggor inte for nya bilkopplingar mellan planomradet
och befintliga Sunnersta. Dock méjliggors gang-kopplingar genom
parkmark.

Trad och gronska i
stadsmiljon.
Tradallé langs Dag
Hammarskjolds vag.

Bortsett fran natur- och parkmark mojliggors trad och gronska bade
inom kvartersmark och allman plats.

Dag Hammarskjolds véags gatusektion ldmnar plats for en tradrad.
Antalet trad begransas dock av befintliga ledningar intill gatan.

Planera for soliga
utomhusytor och torg

Gardar och torgmiljo har anpassats efter solljusférhallanden och en sol-
och skuggstudie har tagits fram.

Skapa motesplatser sasom
torg med intilliggande
service eller samlingsplats

Ett nytt torg, tre parkmiljéer och majlighet for spontana métesplatser
sakerstalls. | anslutning till torget sakerstalls centrumverksamhet i
bottenplan pa intilliggande flerfamiljshus.

Sa lite biltrafik som mojligt

Mobilitetsatgarder undersoks vidare efter samrad.

Odlingslotter

Anordnandet av odlingslotter sakerstalls.

Busslinje pa Dag
Hammarskjolds vag

| dagslaget gar en busslinje langs Dag Hammarskjolds vag. Busshallplats
kommer flyttas norrut i anslutning till foreslaget torg.

Konstverk fran lokala
aktorer

Konst och kultur mojliggdrs delvis inom centrumverksamheten invid
torget. Ovrig etablering av konst kan inte sakerstéllas i
detaljplaneskedet.
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Tillganglighet

Det ska finnas mojlighet for RHP (parkering for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga) och angdring max 25 meter fran varje entré, vilket galler bade for
bostader och verksamhetslokaler. Inom planomradet kan RHP anlaggas pa planerade
forskolemark och inom kvartersmark, samt inom samtliga parkeringshus.
Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter. Dorrar far inte sla upp éver gangbanor.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgénglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Detaljplanens gatubredd tilldter en tillgdnglig utformning med tillracklig yta for gang
med naturliga ledstrak, plats for rullstol och separat cykelbana. Vid foreslaget torg
finns mojlighet for uteserveringar pa kvartersmark. Uteserveringarna bor separeras
fran gangyta genom exempelvis staket, vaxtbaddar eller andra naturliga element som
kan fungera som ledstrak.

Gronomraden och offentliga miljoer ska, dar méjligt, vara tillgangliga for alla. Moderna
tillganglighetskrav ska tillampas vid nybyggnation av allmanna platser, bostader och
lokaler, vilket gynnar alla manniskor oavsett alder, rorelseférmaga eller bakgrund.

Detaljerad tillgdnglighetsanpassning inom planomradet kan inte reglerasi
detaljplanen sdsom naturliga ledstrak eller dylikt, men borimplementeras vid
detaljplanens genomforande.

Grént och hdlsofrdmjande

Detaljplanen sakerstaller att skogsomraden, som uttryckts uppskattats under tidiga
medborgardialoger, bevaras som naturmark. Uppskattade skogsomraden kommer
saledes fortsatt kunna nyttjas i, exempelvis, lek- och utbildningssyfte for barnialla
aldrar. Rekreationsstigar for personer med nedsatt rorelseformaga bor sakerstallas vid
detaljplanens genomforande.

Planomradet ska, efter detaljplanens genomférande, erbjuda gronstruktur med en
variation av goda vistelsekvaliteter och motesplatser. Detaljplanen skapar
forutsattningar for att tillvarata och utveckla befintlig gronska och uppvuxna trad bade
pa allmanna platser och inom kvartersmark. Kopplingar ut i omgivande natur bor
tydliggoras i planomradet genom tydliga platsbildningar, skyltar eller enklare portaler.
Dessa atgarder kan dven underlatta orienterbarheten i omradet.

Detaljplanen mojliggor for tre storre parkmiljoer som bor utformas med inslag av
naturlek, intima vistelsemiljoer med sittplatser och god belysning. Kvartersparken ger
aven plats for en potentiell multisportplan som kan agera naturlig métesplats for barn
bade fran Sunnersta och andra intilliggande omraden. Kvartersparken, lokaliserad
intill befintlig naturmark och uppvuxna trad, skapar en grén motesplats som erbjuder
rekreation, svalka och plats for aterhamtning.

Barnperspektivet bor integreras i utformningen av dagvattenlosningar genom
pedagogiska inslag som uppmuntrar till lek och rorelse. Vid utformningen av
dagvattendammen ar sakerhetsperspektivet av stor vikt.
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Samtliga bostadsgardar ska utformas med gronstruktur i fokus som framjar lek och
utevistelse. Bostadsgardarna kommer inte vara underbyggda vilket ger goda
forutsattningar for att plantera storre storlekar pa trad och buskar.

Figur 59. Illustration 6ver grona kopplingar ut i naturen. Grona cirklar representerar entréer till omradet och
grona pilar representerar grona gangkopplingar genom omradet (Strategisk Arkitektur, 2024).

Identitet och kvalitet

Inom planomradet finns flera planerade och befintliga miljéer och platser med
potential att vara identitets- och karaktarsskapande; motet med det 6ppna
jordbrukslandskapet i norr, Dag Hammarskjolds vag, Natura 2000-omradet Backlosa,
planlagda offentliga byggnader och féreslagna métesplatser, samt malpunkter sasom
parkmiljoer och vatmarken i Ost.

Parkmark tillgangliggor brynzonen i norr dar métet mellan bebyggelse och det 6ppna
akerlandskapet i norr ska utformas pa ett satt som starker omradets identitet.

Detaljplanens foreslagna torgmiljo ger mojlighet att skapa en stark identitet dar
verksamhet och detaljhandel har mojlighet att mota konst och kultur. Utformningen av
torget ar viktig for hela omradets identitet.

De dagvattenlosningar som omfattas av planforslaget ar ocksa identitetsskapande och
vikt ligger speciellt kring utformningen av planomradets dagvattendamm.

Riksintresset Dag Hammarskjolds vag ar identitetsskapande i sig och omfattas av
kvaliteter som kan bidra till skapandet av planomradets identitet. Detaljplanen starker
gatans karaktar genom mojliggérandet av allétrad och respektavstand gentemot
planerad bebyggelse som bidrar till att gatans historiska betydelse synliggors.

Klimatfragor - uppdateras ev. efter klimatverktyg

Kommunens klimatmal

Kommunens Milj6- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutrala 2030. Det innebér bland annat att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga maximalt uppga
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till 297 kiloton koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatt minska och
dessutom ska upptaget av vaxthusgaser vara minst lika hogt som utslappet.

For att varai linje med kommunens klimatmal behover utsléappen for nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanens markanvandning omfattas huvudsakligen av mark for bostadsandamal.
Befintliga skogsomraden sékerstalls och bevaras genom planbestammelsen NATUR
och delar av det tidigare jordbrukslandskapet kommer omvandlas till 5ppna ytor inom
planlagd parkmark och inom bostadsgardar som sakerstalls genom prick- och
plusmark. Majoriteten av omradets befintliga trad bevaras inom naturmark, parkmark,
gardsmiljoer eller inom forskoleverksamheternas gardsytor.

Detaljplanen skapar forutsattningar till att begransa klimatpaverkan genom att
planlagda gronomraden kan fortsatt binda koldioxid, samt att majoriteten av befintliga
byggnader kvarstar istallet for att ersattas med ny bebyggelse.

Sprangning och masshantering kan ha en stor klimatpaverkan, darfor anpassas
bebyggelsen till stor del till den topografi som finns pa platsen.

Bygg och anlaggning

Detaljplanen ger flexibilitet i utformning och materialval av byggnader, samt bevarar
majoriteten av uppvuxna tradd och naturomraden. Studentbostadsomradet Lilla
Sunnersta kommer dven forbli oférandrat. Ju stérre andel gronomraden som sparas
ochju fler byggnader som byggs i tra desto storre mojlighet finns att lagra koldioxid i
mark och byggnader. Att bevara byggnader istallet for att riva dem och ersatta med
nya byggnader ger ocksa effekt.

Vidare medger detaljplanen nagot hogre nockhdjd i forhallande till omgivande
bebyggelse med liknande vaningsantal. Detta da det ska vara méjligt att uppfora
byggnaderna med stommar av tra vilket har fordelar ur ett klimatperspektiv.

Planlagda gatusektioner lamnar plats for gronska i form av tradrader och plantering,
vilket efter detaljplanens genomforande kan bidra till en positiv klimatpaverkan
jamfort med om ingen gronska maojliggjorts.

Tekniska losningar som minskar klimatpaverkan for uppférande och drift av nya
byggnader regleras inte i detaljplan.

Transport

Detaljplanen mojliggor bostadsbyggelse med direkt angransande gronstruktur i form
av bostadsgardar, parker och naturmiljo. Planomradet angransar dven naturreservatet
Arike Fyris, Fyrisan, rekreationsstraket Gula stigen och Natura 2000-omradet Backlosa.
Inom planomradet planlaggs dven for ett torg med intilliggande centrumverksamhet i
bottenplan, samt tva nya forskoleverksamheter. Manniskor som flyttar till Norra
Sunnersta kommer sdledes ha gangavstand till service sasom butiker och
verksamheter, forskoleverksamheter, natur, gronstruktur och rekreation, samt
faciliteter sdsom lekplatser och multisportplan.
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Utover detta flyttas dven de tva befintliga busshallplatserna vid Dag Hammarskjolds
vag norrut i hojd med det planerade torget, vilket skapar god narhet till kollektivtrafik.
Planomradet mojliggor flertalet gang- och cykelvagar i kombination med grona
parkstrak inom vilka manniskor kan rora sig till fots eller via cykel. Langs Dag
Hammarskjolds vag lamnas plats for en bred gang- och cykelvag som i framtiden
kommer stracka sig norrut till Ultunaallén.

M&jliga mobilitetsatgarder kommer vidare undersokas efter genomfort samrad.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts av Bjerking AB (se underlag Markteknisk
undersdkningsrapport Geoteknik). Planomradet bestar till storsta del av glacial och
portglacial lera. | 6ster finns ett mindre omrade med isélvs- och svamsediment. | de
vastra delarna finns inslag av urberg (granit), sandig moran och urberg 6verlagt av ett
tunt lager moran (se figur 60).

Jordbruksmarken runt Dag Hammarskjolds vag har ett lerdjup pa mellan 1,8 och 20,7
meter. | vastra delen avomradet &r jorddjupen mer begréansade jamfért med dvriga
delar av planomradet.

| Teckenforklaring
-~ | utredningsomrade
~  |Jordarter SGU 1:25 000 - 1:100 000
| Urberg i
|IP® Urberg med tunt lager moran |/
Sandig moran
Glacial lera
Postglacial lera
© 1 Gyttjelera (eller lergjttja)
Isalvssediment
] Svamsediment ler-silt

£

Figur 60. Karta 6ver jordarter inom, och intill, detaljplaneomradet. Planomradet ar markerat med streckad
svart linje.

Inom planomradet finns inga potentiellt fororenade omraden och den historiska och
nuvarande markanvandningen ger heller inga skal att misstanka sadana.

En markradonundersoékning har genomforts av Bjerking AB och resultatet redovisas i
en separat markradonundersokningsrapport (se underlag markradonsundersékning).
Undersokningen visar att marken klassas som ldgradonmark. Trots att lagradonmark
ar lagsta klassningen bor byggnader inom omradet uppféras minst radonskyddat och
for att ytterligare minimera att eventuella framtida radonproblem uppstar bor



Sida 54 (96)

byggnaderna uppforas radonsakert. Ett radonssakert utférande utformas av
konstruktoren och kan inte bestammas i detaljplanen.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan som omfattas av miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnddde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Efter lokalt omhadndertagande av dagvatten (LOD), samt rening och fordrojning i
dagvattendammar, medfor detaljplanen sma positiva konsekvenser for ytvatten. Detta
eftersom foéroreningsbelastningen pa Fyrisan kan minska vad géller naringsamnen
jamfort med dagens markanvandning som huvudsakligen bestar av jordbruksmark.
Séledes bedoms mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan inte
forsamras efter exploatering.

Féreslagen dagvattenhantering

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning har tagits fram av WRS under
2024. | en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och
fordréja vattnetinnan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 mm regn, raknat Over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst
12 timmar.

Uppsala Vatten hari dagsldget dagvattenledningar inom planomradets vastra delar
och ett lokalt dagvattenledningsnat finns vid det befintliga studentbostadsomradet
langst i vaster (se figur 61).



3 {1 ] Utredningsomrade
-~ Dagvattenledningar (frdn UVAB)
~ — Diken (frén baskarta)

- Béck (sett i falt)

Figur 61. Karta dver befintliga diken, dagvattenledningar och uppskattade flodesvagar inom och omkring
planomradet. Planomradet ar markerat med vit streckad linje. (WRS, 2024)

Den dagvattenutredning som tagits fram foreslar [6sningar for LOD beroende pa
bostadstyp. For omraden med flerfamiljshus foreslas dagvatten fordréjas och renas i
regnbaddar ochi trad i skelettjord (se figur 62). Radhusomraden, villaomraden och
forskoleomraden foreslas forses med stenkistor/forstarkt infiltration for magasinering
och rening (se underlag dagvattenutredning). LOD-anlaggningarna kan behova
anlaggas med tat botten inom omraden med hog grundvattenkanslighet beroende pa
vad for typ av dagvatten som leds till anlaggningarna och om de ligger inom
slackvattenzoner eller inte.
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Teckenforklaring
LOD-%ﬁgﬁrder |
B Regnbadd
B Trad i skelettjord
— ‘ftllg:'avrlnhhg’
Fastighetsmark

[ Flerfamilishusoméde

Figur 62. Illustration som visar forslag pa hur LOD-atgarder kan applicerasi ett flerfamiljshusomrade (WRS,
2024)

Dagvatten fran bade kvartersmark (efter LOD) och allman platsmark ska renas och
fordréjas i dagvattendammar. Dagvatten fran planomradets vastra delar leds till en ny
damm strax norr om planomradet och de 6stra delarna tillen ny damm inom
planomradet i nordost (se figur 63). Dagvattendammarna fordrojer och renar
dagvattnet innan det nat recipienten. Dagvattendammen norr om planomradet ingar
inte i detaljplanen och kommer saledes inte planléggas for inom ramen for
planforslaget.

DAGVATTEN BEFINTLIGA OCH NYA LAGEN DIKEN

(@) DAGVATTENDAMM ——="~ SVACKDIKE ] MOJLIG YTA FOR GEMENSAM LOD BEFINTLIGT DIKE BEVARAS
) ) ) ANLAGGING RADHUS
OVERSVAMNINGSYTA s FLODESRIKTNING — BEFINTLIGT DIKE SOM LEDS OM
. 17771 LOD ANLAGGNING
TRADPLANTERING MED SKELETTJORD L FLERFAMILISGARD ——— NYTT LAGE DIKE

Figur 63. Illustration som visar foreslagen dagvattenhantering inom, och i nérheten av, planomradet.
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Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade, yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sokas hos
lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

De Ostra delarna av planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Uppsalaasen-
Uppsala. Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgdngliga data bedéms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-
06) har grundvattenforekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till
ar 2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenférekomsten har
god status for klorid men riskerar att inte na god status.

Riskanalys for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten med avseende pa
grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats ar for att en
marknéra fororening ska na grundvattenférekomsten sa att den inte langre kan
anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.



Storre delen av planomradet ligger inom mdttlig kanslighetsklassning. Nagra partier
ligger inom hég kanslighetsklassning och ett omrade vaster om Dag Hammarskjolds
vag ligger inom Idg kanslighetsklassning (se figur 64). Planering och genomforande
inom planomradet ska utga fran Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt. All typ av exploatering
inom hog kanslighetsklassning ska utféras med stora forsiktighetsmatt.

Figur 64. Kartutklipp som visar kadnslighetsklassningen av grundvattenférekomsten inom, och runtom,
planomradet. Planomradet ar markerat med en svart streckad linje.

En riskbedomning gallande grundvattenforekomsten inom planomradet har tagits
fram av Geosigma 2024 med komplettering av Bjerking och Rejlers. Riskanalysen visar
att det skyddande lerlagret ar tunt i de stra delarna av planomradet. Torrskorplera
har patraffats dver stérre delen av planomradet, vilket kan paskynda
fororeningsspridning avsevart. Kansligheten for en del av planomradet ar bekraftad
som hog for att grundvattnets kvalitet paverkas negativt vid en potentiell marknéara
skadehandelse (se figur 65). Risk for fororening av grundvattnet ar framfor allt kopplat
till byggskedet samt trafikrelaterade skadehandelser och brand.

Eftersom resultaten fran genomférda jordbergsonderingarna inom aktuellt omrade
tyder pa att delar av omradet skulle kunna ha en hégre kanslighet an vad den
reviderade kanslighetkartan visar, ar det i forsta hand informationen fran
sonderingarna som rekommenderas att anvandas som grund till beslut om skydds-
och forsiktighetsatgarderinom omradet.
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Figur 65. Geotekniska undersokningar visar att omraden klassade som mattligt kénslig zon bor betraktas
som omraden med hog kanslighetsklassning. Dessa omraden ar markerade med rod ring.

Féreslagna Gtgdrder

Detaljplanen medger bebyggelse inom hog kanslighet for grundvatten (se figur 66).
Saledes behover riskreducerande atgarder vidtas (se rubrik Dokumentation och
kontroll). Hojdsattning av planomradet i syfte att bevara det skyddande lerlagret som
finns i delar med mark inom hog kanslighet for grundvattenpaverkan ska undersokas
efter samrad.

For bebyggelse inom hog grundvattenkanslighet behovs slackvattenzoner, det vill saga
ytor med uppsamlingsvolymer for slackvatten och dar anlagda tatskikt forhindrar
infiltration av slackvatten. Slackvattensystemet dimensioneras och projekteras i det
fortsatta planarbetet. Grundlaggning av byggnader bor ske utan palning, djupa
schakter och kéllare inom omraden med hog kanslighetsklassning. Detaljplanen ger
mojlighet till kallare, dock endast om dessa utfors pa ett satt som inte riskerar paverka
grundvattnet, det vill saga tata och med tata roranslutningar.

Grundvattenkanslighetens klassning innebar att dagvatten fran gdng- och cykelvdgar
inom gronomraden far infiltrera. Om gang- och cykelvégar ligger i direkt anslutning till
gata galler samma princip som for vagar, det vill séga rening i tat vaxtbadd och
avledningi ledningar. Ledningarna ska ha garanterat tata skarvar och
ledningsgravarna ska utformas med fall sa att l[agpunkter inte uppstar inom zonen.
Dagvattendammen behover troligtvis anlaggas med tatskikt och inom vissa omraden
behovs aven tatskikt i ledningsgravarna.

Befintlig villabebyggelse i planomradets sydostra del kommer forbli oférandrade
jamfort med i dagslaget. Saledes kommer dessa inte paverka
grundvattenforekomsten.
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Figur 66. Kartan visar var ny bebyggelse (markerade med réda ringar) som féreslas inom omraden med hog
kanslighet for grundvatten. De fyra befintliga villatomter som planlaggs ligger ocksa inom zon med hog
kanslighet.
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Figur 67. lllustration 6ver ny bebyggelse inom planomradet med hog grundvattenkanslighet och
schematisk inritade sarskilda platser for eventuella sarskild sldckvattenuppsamling.

Under projekteringsskedet bor det undersokas om den planerade stora
dagvattendammen norr om planomradet kan utgora slackvattenuppsamlingsvolym
for den foreslagna forskolan vaster om Dag Hammarskjolds vag. Det forutsatter att
dammen anlaggs med avstangningsmojlighet. Aven dagvattendammen inom
planomradet kan eventuellt utgora slackvattenuppsamlingsvolym for vastra delen av
planomradet.

Detaljplanen ska ytterligare anpassas i relation till grundvattenpaverkan efter samrad.

8% Forskola O
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Oversvamning

Oversvdmningsrisk frn angrdnsande vattendrag.

Inga atgarder vidtas for att sakra planomradet mot dversvamning av Fyris an.
Kvartersmark berors inte av Fyrisans hogsta berdknade flode.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala vatten
och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata fran 2020.
Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-arsregn
(klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebar att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader &r det viktigt att
hojdsattningen av hus och gator sker pa ett [ampligt satt. Enligt skyfallskarteringen
finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att Gversvammas vid extrema
regn (se figur 68).

Skyfallskartering
Uppsala, 100-drsregn

Mexdjup vid 100-4rsregn (m)

00-02
M o02-03
MW oz.05
W os-1
. >1

Figur 68. Skyfallskartering som visar maximala vattendjup till foljd av ett 100-ars regn i nuldget.
Dagvattenutredningens omfattning ar markerad med rédlinje.
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Figur 69. Framtida situation med atgarder i diket som foreslas i PM Backlosadiket atgardsforslag med
avseende pa kapacitet (Norconsult, 2024), maximalt vattendjup vid hundradrsregn. Hojdsattning bedéms
kunna férhindra oonskade skador pa byggnader.

Inom detaljplanen ska hojdsattning av marken sakerstalla att ytavrinning vid skyfall
kan ske pa ett sakert sattinom planomradet. Detta kommer att studerasi
forprojektering infor granskning. Lokalgatorna ska fungera som sekundera
avrinningsvagar nar LOD-anlaggningar braddar. Generellt kommer vattnet rinna
Osterut i planomradet langs lokalgatorna (se figur 70).
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Figur 70. Karta som visar flodesvagar ovan mark vid ett skyfall efter exploatering inom planomradet.

Tva 6versvamningsytor foreslas anlaggas inom radhuskvarteren 6ster om Dag
Hammarskjolds vag. | dessa kvarter forslas att LOD-anldggningarna braddar in mot
dversvamningsytorna. Oversvamningsytorna ska nar dessa gar fulla i sin tur bradda till
lokalgatorna. Utifran skyfallskarteringens resultat behdver nagon form av passage
byggas forbi Dag Hammarskjolds vag for att skyfallsvattnet fran lokalgatorna vaster om
vagen ska kunna rinna vidare 6sterut och ut till Fyrisan.

Vid exploatering ska det sakerstallas att bebyggelsen ligger hogre an Backlosadikets
svamplan vid vattenniva vid ett 100-ars regn och att gatorna inom omradet avleder
vattnet ytledes mot Backlosadiket, den stora dagvattendammen utanfor planomradet
i norr och till Fyrisan i 6st. | utredningen PM Backlosadiket atgardsforslag med
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avseende pa kapacitet (Norconsult, 2024-08-27) dras slutsatsen att ett antal nya

kulvertar under gator kravs for att minska risken for 6versvamning,

Da planen avvattnas till Fyrisan bedoms den inte medféra 6kade dversvamningsrisker
nedstroms.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet utsatt for buller fran trafik langs Dag Hammarskjolds vag, Rosenvagen
och Elfrida Andrés vag. Uppsala kommuns bullerkartlaggning fran ar 2022 visar att
overvagande delen av planomradet ligger under 45 dBA men att en ljudnivaerna
narmast kring ovan namnda gator ligger hogre (se figur 71).

Buller fran vag
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
] 70-75 dBA

%

Figur 71. Utklipp fran bullerkartlaggningen for Uppsala (2022). Planomradet ar markerat med en svart
streckad linje.

En bullerutredning har tagits fram under 2024 av Efterklang (se Trafikbullerutredning).
Utredningen visar att de forskolor och merparten av de bostader som detaljplanen
medger klarar riktvardena i trafikbullerférordningen (SFS 2015:2016) utan sarskilda
atgarder. For bostader narmast Dag Hammarskjolds vag 6verskrids riktvardet 60 dBA
vid ett antal fasader. For dessa bostader ska ldgenheter uppforas med genomgaende
planlésning med minst halften av bostadsrummen mot sida med hogst 55 dBA,
alternativt att lagenheter om hogst 35 kvadratmeter uppfors.

Markfororeningar

Inga markfororeningar forekommer inom planomradet.

Luft

Berakningar av luftkvaliteten i Uppsala kommun som gjordes 2020 visar pa goda
forutsattningar for luftkvaliteten inom planomradet. Planen har en 6ppen struktur
med manga parker och sparade naturomraden och innehaller inga forslag till slutna
gaturum omgivna av hoga byggnader. Det har darfor inte bedomts nédvandigt med en
luftkvalitetsutredning. De tva forskolorna ar placerade dar bebyggelsen moter
naturomraden och halterna av luftféroreningar orsakade av biltrafik bedoms som lagst
inom de delar dar utbyggnad planeras.
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Dags- och solljus

Dagsljuskraven enligt boverkets byggregler (BBR) anger nagot forenklat att rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till
direkt solljus ar mojligt. Denna provning gors i bygglovsskedet nar bebyggelsens
rumsindelning har tagits fram.

Kravet pa naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allm&nna radet i Boverkets
byggregler (BBR) omfattar tva omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ar det diffusa
naturliga ljus som kommer fran himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor.
Solljuset ar det direkta ljuset fran solen. Fordelningen mellan dags- och solljus varierar
mellan vaderlek och arstid. | Sverige finns ingen lag eller allmant rad som tar hansyn till
hur stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgangen for
omkringliggande bebyggelse. Lagen anger att planlaggning far ske sa lange det inte
innebadr en betydande oldgenhet for boende i narheten. En bedomning av
konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen utanfor planomradet redovisas under
avsnittet Planens konsekvenser.

En sol- och skuggstudie har tagits fram av Strategisk Arkitektur under 2024. Baserat pa
genomford studie forvantas de tekniska egenskapskraven i BBR angaende dagsljus
uppfyllas. Studierna visar att det ar majligt att uppfylla krav pa dagsljus och direkt
solljus for ny bebyggelse (se figur 72-74). Fonstersattning, fonsterstorlek, kulorer,
materialval, balkongsattning och planlosning paverkar ocksa dagsljuset i
lagenheterna.

Figur 72. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under vardagsjamning (Strategisk Arkitektur,
2024).



Sida 65 (96)

1MAJ - 09:00 1MAJ - 12:00

Pl = i
| . . /
bt

""”?WEER;’;:F )
wﬂ:\r« R "»Ft!.pqt

e

|
1)

1MAJ - 18:00

Figur 73. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under forsta maj (Strategisk Arkitektur, 2024).
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Figur 74. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under sommarsolstand (Strategisk Arkitektur,
2024).

Solljusstudierna utgar ifran ett antagande att detaljplanens fulla byggratter utnyttjas
samt att tak utformas i full tillaten hojd.

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR
angdende dagsljus.

Mikroklimat

De sparade skogsomradena och de planerade parkerna inom planomradet bidrar
liksom de néraliggande skyddade naturomradena till ett gott mikroklimat. Stora delar
av bebyggelsen utgors av markbostader dar tomter sannolikt kommer innehalla en hel
del gronska. Bostadsgardar och forgardsmarken pa kvartersmark ska anvandas till
entréplatser, planteringar och dagvattenhantering.

Torget och huvudgatorna planeras med trad som ger lovskugga under soliga och
varma dagar, och jamnar ut temperaturen pa de 6ppna platserna och binder partiklar.
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Forskolornas gardar har en blandning av solbelysta ytor och mer skuggiga partier,
vilket ger goda forutsattningar for olika mikroklimat pa gardarna.

Magnetfalt

Enligt forsiktighetsprincip bor magnetfalt normalt inte 6verstiga 0,4 mikrotesla dar
manniskor varaktigt vistas. | planomradet planlaggs for tva nya och en befintlig
transformatorstation. Pa plankartan preciseras laget genom markanvandningen E -
Transformatorstation. Elsdkerhetskraven anger ett minsta avstand mellan
transformatorstation och narmsta bréannbara byggnadsdel pa 5 meter. Detta avstand
beddms vara tillrackligt for att ocksa elektromagnetiska falt fran
transformatorstationerna ska ha avklingar till att understiga rekommenderade 0,4
mikrotesla.

Risk

En riskutredning med avseende pa grundvatten och riksintresset for
dricksvattenforsorjningen har tagits fram. Se avsnitten Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten/grundvatten och Planens konsekvenser/Miljéaspekter/Mark och vatten.

Brand

Sldckning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andra ingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stéalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behover vattentillgangen till sprinklersystem sakerstallas.

Gang- och cykelvagen langs Dag Hammarskjold vag ska vara 6ppen och korbar for
utryckningsfordon.

Planomradets gator ar dimensionerade for att vara framkomliga for raddningsfordon.
Alla kvarter gdr att na fran allmanna gator. For byggnader som star med gaveln mot
gatan finns det entréer som ar langre fran allman gata an 50 meter. Har finns i stallet
korbara ytor inom kvartersmark som ger tillganglighet till entréerna.

Slackvattenzoner kravs for ny bebyggelse inom omraden med grundvatten av hog
kanslighet.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader ska
byggnaderna ifraga vara tillgangliga och ratt utformade. Stegfordon ska kunna stallas
upp vid fasad sd att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Behovet av
uppstallningsplatser och raddningsvagar pa kvartersmark behéver foljas upp och
kontrolleras infor bygglov. Vid genomférande av detaljplan ska gator utformas pa ett
satt som gor det mojligt for raddningstjansten att nd samtliga bostader och
belysningsstolpar ska placeras med hansyn till detta.
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Forskolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50
meter fran byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete.

Raddningstjansten forvantas kunna na samtliga byggnader inom detaljplanen och
uppstallning av fordon kan ske inom 50 meter.

Klimatanpassning

Planen innehaller forlag till hur skyfallsvatten ska avledas pa ett sakert satt sa att
skador pa fastigheter undviks. Enligt skyfallsanalysen utgér Dag Hammarskjolds vag en
barriar dar det finns 6kad risk for Gversvamning. Stora skogsomraden och majoriteten
av uppvuxna trad bevaras inom planomradet och flera nya parker anlaggs.
Gatusektionerna lamnar dven plats for tradplantering. Torget och gardsmiljcer for
bostader och forskolor ska utformas med gronska. For ytterligare information se
rubriken Klimatfragor.

Det finns inga befintliga véarmedar inom eller nara planomradet.
Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

All utbyggnad kommer i sin helhet vara anslutet till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Den vastra delen av planomradet ligger
inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Den
Ostra delen avses inkorporeras i detta verksamhetsomrade. De fyra villatomterna
langst ner i sydost ligger ocksa inom Uppsala Vatten och Avfalls ABs:
verksamhetsomraden for vatten, avlopp och dagvatten.

Brandvatten

Kapacitet for brandvatten ska finnas inom hela planomradet.

Spillvatten

Spillvatten leds till Kungsdngsverket. Nuvarande miljotillstand for Kungsangsverket ar
begransat till hur manga personer som far ansluta till verket. Till foljd av
befolkningsokningen i staden riskerar dett gallande miljotillstandet att dverskridas
inom de ndrmaste dren. En tillstdndsprocess for verket pagar.

Vaster om det stora planomradet som planlaggs som NATUR, kan cirka 150 bostader
byggas och anslutas till befintliga spillvattenledning i Rosenvagen. Ovrig ny bebyggelse
kan anslutas till befintlig spillvattenledning rakt oster om planomradet innan den
ersatts av ny ledning.

Dagvattenledningar

Eftersom den obebyggda marken huvudsakligen utgors av jordbruksmark finns det
oppna jordbruksdiken och sannolikt en del tackdiken inom planomradet. Uppsala
Vatten och Avfall AB har i dagsldget dagvattenledningar inom planomradet langs
med Rosenvagen i soder samt precis utanfor planomradet vid de befintliga villorna
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i sydost. Dessutom finnas det ett lokalt dagvattenledningsnat vid befintliga
studentbostader i vastra delen av planomradet. Ledningarna tros mynna i en back
som leder vattnet osterut via diken och tackdiken till Backlosadiket.

Omhandertagandet av dagvatten redovisas under avsnittet Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten.

Avfall

Miljohus anordnas inom 50 meter fran entréer till flerbostadshus och radhus. For
villabebyggelse sker avfallshantering vid respektive bostad. Avfallsfordon kommer
kunna angora fran de allmanna gatorna utan backningsrérelser och inom ramarna for
Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Det finns en befintlig elnatstation i studentbostadsomradet Lilla Sunnersta. For att
elkapaciteten ska racka till foreslagen utbyggnad behdver den bytas ut till en storre
modell och tva ytterligare natstationer behover tillkomma inom planomradet.

Varme

Studentbostadsomradet Lilla Sunnersta ar anslutet till fijarrvarmenatet. Delar av
ledningens strackning som foreslas hamna i kvartersmark behéver planstod med U-
omrade. Hela planomradet kan forsorjas med fjarrvarme men dven andra
uppvarmningsmetoder tilldts sdésom varmepumpar.

Ett U-omrade sakerstalls for befintlig fiarrvarmeledning i 6stra delen av planomradet
dar denna kommer att ligga i kvartersmark.



Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmadnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

GATA;

Huvudgata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att Dag
Hammarskjolds vag uppfors som omradets
huvudgata. Dag Hammarskjolds vag ar en
valtrafikerad trafikled och har stort behov av
framkomlighet och kapacitet for flera trafikslag. Gatan
ska hierarkiskt vara 6verordnad planomradet 6vriga
gator.

GATA;

Lokalgata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett antal
lokalgator. Till skillnad fran huvudgatan ar dessa gator
avsedda for trafikinom omradet.

NATUR

Natur

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att omraden
bevaras som gronomraden samt att uppvuxna trad
inom bebyggelsen bevaras.

PARK

Park

Bestammelsen syftar till att sakerstélla tillgang till ett
antal allmanna parkmiljéer inom planomradet. Tre
storre parkomraden, varav en kvarterspark, binder
samman naturreservatet Gula stigen och Natura 2000-
omradet Bickldsa i vst med naturreservatet Arike
Fyris och Fyrisan i Ost.

TORG

Torg

Bestammelsen syftar till att mojliggora en
bilfrivistelseyta i form av ett torg. Ytan ska verka som
motesplats med god tillganglighet till kollektivtrafik
och narhet till centrumverksamhet. Genom att ge
forutsattningar till varierade miljoer inom allman plats
finns mojlighet att skapa attraktiva och bostadsnara
motesplatser som pa olika satt berikar stadsrummet.
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Kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Bostdder

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora
bostadsbebyggelse. Markanvandningen Bostéder
avser alla typer av bostader med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar dven bostadskomplement av
olika slag som exempelvis garage och parkering.

Centrum

Bestammelsen syftar till att mojliggora
centrumverksamhet i bottenvaningar. | anvandningen
centrum ingdr handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska
vara latt att nd. Syftet ar att mojliggora ett 6kat
serviceutbud i stadsdelen som gor vardagslivet enkelt
for de som bor och verkar har. Lokaler i bottenvaning
intill foreslaget torg ar ett krav.

L.

Odlingslotter

Bestammelsen syftar till att mojliggdra anordnandet
av odlingslotter.

E.

Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att kunna anlagga och
sakerstalla de transformatorstationer som kravs for
att forsorja den bebyggelse som detaljplanen medger
med el.

Parkering

Bestammelsen syftar till att mojliggora
parkeringsplatser for boende och besokande av
omradet Lilla Sunnersta. Bestammelsen syftar dven
till att mojliggora allmanna parkeringsplatser for
besokare till kvarterspark och bostader, och mojlighet
for trafiksaker parkering i samband med hamtning
och ldmning vid omradets vastra forskola

Pi

Parkeringshus

Bestammelsen syftar till att mojliggora
besoksparkering tillomradet och boendeparkering for
intilliggande bostadsbebyggelse.

S:

Forskola

Bestammelsen syftar till att sakerstalla yta for
forskoleverksamhet.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv
D---0---0---0--<

Utfartsforbud

Bestammelser syftar till att sakerstalla att utfartinte
kan ske langs huvudgatan Dag Hammarskjolds vag
bortsett fran vid foreslagen korsning.

Dagvatten Marken ér avsedd fér dagvattenhantering

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
anlaggningar for hantering av dagvatten ska finnasi
form av en dagvattendamm.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelse | Beskrivning och motiv

L Marken fdr inte forses med byggnad
L Bestammelsen har olika syfte i olika delar av planomradet.

Bestammelsen reglerar byggnader i forhallande till gatan och
sakerstaller en minsta forgardsmark mellan fasad och allmén
plats. Den sdkerstaller ocksa att mark fredas fran byggnader i
syfte att mojliggora gardar och/eller angoringsytor.

+ + + -?i Marken fdr endast férses med komplementbyggnad

P+ + +

!‘L T+ + H Bestammelsen syftar till att kunna uppfora

komplementbyggnader sdsom miljérum, forrad, vaxthus,
skarmtak och liknande.

Hégsta nockhaojd ér angivet virde i meter

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadernas hojd i
forhallande till landskapsbilden och omgivande bebyggelse.

/ Takvinkeln ska vara angivet véiirde i grader

00-00 Bestammelsen syftar till att undvika branta taklutningar och
sakerstalla att bebyggelsen inte upplevs for hog. Takvinkeln
begransas mellan angivna varden i grader i syfte att

sakerstalla en enhetlig karaktar for flerfamiljshus langs Dag
Hammarskjolds vag.

/ Takvinkeln ska vara maximalt angivet varde i grader

00-00 Bestammelsen syftar till att undvika branta taklutningar och
sakerstalla att bebyggelsen inte upplevs for hog.
Bestammelser mojliggor aven taklutningar med ett lagre

gradtal an angivet varde i syfte att mojliggora en mer flexibel
utformning av bebyggelsens takstruktur.




Planbestammelse

Beskrivning och motiv

S1

Byggnadens bottenvdning ska anvdndas for
centrumverksamhet av publik karaktdr. Bostadsentréer,
trapphus och bostadskomplement far finnas i mindre
omfattning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla lokaler for
centrumverksamheter som handel, service, kontor, kultur
eller andra publika lokaler i viss del av bottenvaning intill
torget.

Sz

Byggnadens bottenvdning ska till minst 60% anvéndas fér
centrumverksamhet av publik karaktdr.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att en viss andel av yta
anordnas for lokaler i delar av bottenvaningen.
Bestammelsen sakrar serviceutbud i stadsdelen och bidrar till
livoch rorelse pa det nya torget. Bestammelser pekar dock
inte ut exakt lage inom egenskapsomradet eftersom
byggnadens utformning, lage pa entréer med mera, inte ar
kand.

S3

Fér bostdder mot gata som dverstiger 35 m? ska minst hdlften
av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljuddémpad sida.

Bestammelsen syftar till att skapa lampliga bostadsmiljoer i
de bullerutsatta delarna av planomradet.

n

Marken dr avsedd for vistelse och véixtlighet, och far inte
anvdndas for parkering och kérytor, med undantag fér
parkering for rorelsehindrade.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla plats pa
bostadsgardar for vistelseytor och gronska som bidrar till
trivsel, gott mikroklimat och dagvattenhantering. Detta ska
dock inte utgora hinder for parkering for rorelsehindrade.

| forgardsmark ska marken rymma planeringar, entréer och
eventuella cykelparkeringar som bidrar till upplevelsen av
gaturummet. Slapp mellan byggnadskroppar kan aven
anvandas for cykelparkering om nodvandigt.

Marken ska ocksa kunna anvandas for att anordna
skyddsatgarder enligt planbestammelserna m; och m,.

u;

Markreservat for allmdénnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att marken ar
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar pa
kvartersmark.

]

Transformatorstation ska placeras minst fem meter fran
bostad eller annan lokal for stadigvarande vistelse.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
elsakerhetsforeskrifterna och Vattenfalls riktlinjer halls
genom att sakra ett avstand om fem meter mot bostader eller
andra rum eller lokaler dar manniskor stadigvarande vistas.
Storleken for E-omradet ar satt for att kunna rymma
sakerhetsavstand inom E, utan att paverka byggréatten for
bostader.

P2

Huvudbyggnad ska placeras i gréns till forgdrdsmark

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att huvudbyggnad
placerasi grans till forgdrdmark. Bestammelsen sakrar en
sammanhangande karaktar av gaturummen.

ps

Byggnad ska placeras i grdns till allmdn plats i 6st.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att byggnad intill
foreslaget torg placeras dikt an mot allmanplats mot Dag
Hammarskjolds vag.

Pa

Byggnad ska placeras i gréns till allman plats i vist.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att byggnad intill
foreslaget torg placeras dikt an mot allmanplats mot Dag
Hammarskjolds vag.

m;

Skydd ska anlaggas for att forhindra infiltration av fororenat
dagvatten och sléckvatten.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. Fororenat dagvatten ska
avledas via tatt dagvattensystem till dagvattendam. |
handelse av brand ska ocksa slackvatten kunna samlas upp
och avledas i tata dagvattensystem. Tata planteringsytor och
regnbaddar kan finnas inom slackvattenzonen

Bestammelsen foljs upp med a villkor for bygglov.

e;00

Stérsta byggnadsarea ér angivet virde i m?

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadsarea dar
placering eller utbredning av byggratter ar flexibel.

e,

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader dir 20 kvadratmeter

Bestammelsen syftar till att begransa omfattningen av
komplementbyggnader pa gemensamma radhusgardar for
att gardarna ocksa ska rymma friyta, plantering och
dagvattenhantering.

b,

Sléckvatten ska samlas upp och avledas i tdta system.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. | hdndelse av brand ska
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

slackvatten fran byggnaden kunna samlas upp och avledas i
det tata dagvattensystemet. | dagvattendammen kan vatten
fordréjas och renas, innan utslapp till Fyrisan.

b,

Kdllare ska utforas tdta, med tdta skarvar och utan
rérgenomféringar i golvniva.

Bestdmmelsen syftar till att detinom omraden med hog
kanslighet kan kallare anordnas, under forutsattning att de
utfors tata. Eftersom planomradet ar belaget inom yttre
vattenskyddsomrade maste gallande foreskrifter foljas vid
etablering av kallare.

b,

Byggnader ska utféras som en sammanhdéngande och
avskdrmande volym.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att kvarter narmast
huvudgatan Dag Hammarskjolds vag utfors och utformas sa
att byggnadernai sig sjalva utgor en bullerskarm mellan
gatan och garden.

d

Minsta fastighetsstorlek ér 600 m?.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en minsta
fastighetsstorlek for friliggande villor. Bestammelsen sakrar
att villabebyggelsen far en tillracklig tomt.

f,

Endast radhus

Bestammelsen syftar till att reglera en tatare struktur av
radhus. Radhus ska utféras som sammanbyggda
enbostadshus i enskilda enheter.

f.

Endast friliggande enbostadshus

Bestammelsen syftar till att sakerstélla en glesare struktur av
villor. Maximalt en huvudbyggnad per tomt.

fs

Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pd tak ska vara
vél integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att eventuella
flaktrum, takhuvar, hisstoppar och tekniska installationer pa
taket utformas som en del av takets gestaltning. Byggnadens
siluettverkan har betydelse for landskapet och omradets
karaktar. Taket ska darfor utformas med sarskild omsorg.

f.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata och gérd

Bestammelsen syftar till att skapa genomgaende entréer.
Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa trevliga gaturum
och mojliggora angoring. Direkt atkomst till bostadsgarden
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

fran trapphuset ar viktigt av tillganglighetsskal och ur ett
barnperspektiv.

fs

Hégsta nockhdjd for komplementbyggnad dr 4 meter.

Bestammelsen syftar till att begransa nockhojden pa
komplementbyggnader sa att det inte blir for hoga jamfort
med intilliggande byggnader.

fs

Byggnad far uppforas med indragen évre vdning pd minst 1,8
meter. Inglasning dr inte tilldtet

Bestammelsen syftar till att fortydliga mojliggdrandet av
indragna vaningar, men om Gversta vaningen dras in far
terrassen inte glasas in.

f:

Balkong far mot gérd och gata kraga ut hdgst 1,8 meter 6ver
egenskapsgrdns. Lagsta fri hojd ér 2,7 meter ovan mark.

Bestammelsen syftar till att begransa balkongers utkragning
for att varna solinstralning pa gardar och for att freda de ytor
som reserveras for den sammanhangande bostadsgdrden.
Frihojden om 2,7 meter syftar till att sakerstalla fri passage for
vistelseytorna pa bostadsgarden, under balkonger eller
utkragningar. Balkonger ska inte utgora en del av boytan.

fs

Balkong far mot gata och torg kraga ut hégst 1,8 meter frén
fasadliv éver forgardsmark eller allmén plats dér forgdrdsmark
saknas. Légsta fri hojd ér 2,7 meter ovan mark.

Bestammelsen syftar till att begransa balkongers
utkragningar mot gator for att varna solinstralning i
gaturummet, mojligheten till dagsljus i lagenheter och for att
freda de ytor som reserveras for forgardsmark. Frindjden om
2,7 meter sakerstaller utrymme for olika funktioner inom
forgardsmark och rorelse i gaturummet. Balkonger ska inte
utgora en del av boytan.

fo

Tak ska utformas som sadeltak

Bestammelsen syftar till att reglera taken for
bostadsbebyggelsen i omradet. Syftet ar att lata byggnaderna
fa ett synligt takfall som liknar karaktéren av den befintliga
bebyggelseni Sunnersta. Sadeltaken kan dock vara
asymmetriskt och ha en forskjuten nock, for en mer modern
gestaltning och variation i stadsbilden. Ett sadeltak, oavsett
lutning, bidrar till positiv solinstralning pa gator och
tradgardar.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

f10

Takkupor far bryta takvinkeln. Kuporna ska vara indragna frén
takfoten och utformas vél proportionerade. Takkupor far vara
maximalt 2 meter breda och ska avslutas 0,5 meter fran nock.

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av
eventuella takkupor.

fl 1

Takkupor och frontespiser far uppféras fér hégst 40 % av
byggnadens léngsida

Galler villa, radhus, stadsvilla

fi.

Takkupor och frontespiser far uppforas hégst 50 % av
byggnadens léngsida

Galler flerfamiljshus

f13

Bottenvaningens fasad ska vara minst 5,5 meter hég och ha en
oppen karaktdr med stor andel glaspartier mot allmdn plats.

Bestammelsen syftar till att sékra att fasader utformas med
god gestaltning som skapas trivsamma och trygga miljoer dar
manniskor vill rora sig och att upplevelsen i 6gonhojd blir
god. Det kan uppnas med variation av fasadliv och stor andel
uppglasning mot gatan och tatt mellan entréer till bostader
och lokaler.

Bestdmmelsen finns pd den byggratt som ar foreslagen i
anslutning tillomradets torg.

f14

Takterrass ska utformas som bostadsgdrd med véxtlighet och
vistelseytor.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla vistelseytor med plats
for gronska som bidrar till trivsel och gott mikroklimat. Vid
torget finns mojlighet att bygga bostader i kombination med
centrumverksamhet. Bostadsgard kan da anordnas genom
takterrass ovanpa byggnadens bottenvaning. Med vaxtlighet
avses ett varierat vaxtmaterial som kan tillfra varden aret om
och bidra till vistelsekvaliteter genom att skapa rumslighet
och platser med olika karaktar pa bostadsgarden. Syftet ar
ocksa att kunna omhanderta dagvatten. For att vaxtlighet i
form av buskar ska kunna finnas pa takterrassen behovs ratt
forutsattningar, till exempel tillracklig jorddjup. Beroende pa
bjalklagets konstruktion kan det vara nddvandigt att anordna
vaxtbaddar ovanpa bjalklaget.

f15

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad i form av
véixthus och solskydd ér 20 kvadratmeter

Bestammelsen syftar till att begransa komplementbyggnader
pa bostadsgard som uppfors pa takterrass.
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Beskrivning och motiv

fie

Bostadsgdrdar ska utformas med planteringar och vistelseytor

Bestammelsen syftar till att sakerstalla plats for lekytor och
uteplatser inom bostadsgardar som bidrar till trivsel, gronska
och dagvattenhantering.

f17

Byggnaden ska utformas med kvalitativa fasadmaterial och
utféras med omsorg for detaljer.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att byggnaden
uppfors med en hog arkitektonisk kvalitet som stérker Dag
Hammarskjolds vag. Med kvalitativa material menas att
byggnaden ska uppféras med robusta och langsiktigt hallbara
material och att genomforandet ska genomsyras av en hog
kvalitet i utforandet med en hog detaljeringsgrad. Exempel pa
l@ampliga fasadmaterial kan vara tra, puts eller tegel, men
aven andra material som kan vara godtagbara om de utfors
med en hogkvalitet och bearbetning.

f18

Takfoten fdr hogst vara 8,5 meter ver mark

Bestammelsen syftar till att begransa fasadens hojd och
uppfattning langs gatan for radhus, villor och téankta
stadsvillor. Bestammelsen kompletterar bestammelsen kring
nockhojd.

f19

Takfoten fdr hdgst vara 13 meter 6ver mark

Bestammelsen syftar till att begransa fasadens hojd och
uppfattning langs gatan for flerfamiljshus. Bestammelsen
kompletterar bestammelsen kring nockhojd.

Markreservat for gemensamhetsanléggning

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att gardar och mark
inom kvartersmark hanteras som en
gemensamhetsanlaggning.

a

Bygglov far inte ges for nybyggnation eller éndrad
markanvéndning forrén skyddsdtgdrd for att forhindra
infiltration av férorenat dagvatten och sldckvatten dr
sékerstalld.

Byggaktoren ska i bygglovet redovisa hur skyddet for att
forhindra infiltration av fororenat dagvatten ska utforas, sa att
atgardens genomforande tydligt kan foljas upp vid tekniskt
samrad och kontrolleras vid slutbesked. Skyddsatgarden kan
ha olika utformning. Funktionen sakerstalls vid
remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en mojlighet att vid bygglovsprovningen bestamma
attvillkoret i stallet ska vara uppfyllt for att startbesked ska
kunna ges.
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&2 Startbesked fdr inte ges for bostadsbyggnad forrdn kvarterets

byggnader mot gatan har kommit till sténd.

Narmast Dag Hammarskjolds vag behover de byggnader i
kvarteret som utgor bullskarm for bostader och gard byggas
forst s att skyddet genomfors.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Inom planomradet finns fastigheten Sunnersta 51:22 dgs som av Gustavianska
stiftelsen vid Uppsala Akademi. Inom planomradet finns dven fyra mindre fastigheter:
Sunnersta 132:2, Sunnersta 132:3, Sunnersta 132:4 och Sunnersta 132:5 som ags av
privatpersoner. En liten del av Uppsala kommuns fastighet Sunnersta 51:56 och
Gottsunda 11:20 ligger ocksa inom planomradet.

Samfalligheten Sunnersta S:1 finns inom fastigheten. Den delags av Gustavianska
stiftelsen vid Uppsala akademi och Uppsala kommun. Samfalligheten foreslas
upphavas pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till den
kommunala lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som flera fastigheter har nytt av. En
gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom delagarforvaltning eller
foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift, skotsel och underhall av
anlaggningen. Alla fastigheter som deltar far ett andelstal efter hur stor nytta de
forvantas fa av anlaggningen och hur mycket fastigheten forvantas anvanda
anlaggningen. En andel i gemensamhetsanlaggningen kan inte 6verlatas separat, utan
den foljer med fastigheten vid forsaljning.

En gemensamhetsanldaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning
och en ansokan sker pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till
den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala.

Gemensamhetsanlaggning bor bildas for forvaltning av de gemensamma ytor och
funktioner som finns i bostadskvarteren intill de gator som blir kvartersgator. Ytorna
omfattar kvartersgator, parkeringsplatser, gronytor, lekplatser och gemensamma
funktioner for sophantering och forrad.
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Servitut och rattigheter

For fastigheten Sunnersta 51:22 finns tre avtalsservitut for kraftledning som belastar
fastigheten: (03-IM1-85/1 083 2.1), (D201500516778:1.1) och (D201800113760:1.1).

Det finns dven ett avtalsservitut for ravattenledning som belastar fastigheten: (0280IM-
03/20668.1). Samt en nyttjanderatt for Tele (77/19974).

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag eller batnadsomraden.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

De delar av Sunnersta 51:22 som planlaggs som allman plats 6verfors till kommunens
fastighet Sunnersta 51:26 genom fastighetsreglering. De delar av kommunens fastighet
Sunnersta 51:26 som planlaggs som kvartersmark overfors till Sunnersta 51:22 genom
fastighetsreglering. Alla fastighetsrattsliga atgarder som féranleds av detaljplanen
bekostas av exploatoren. Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas i
kommande exploateringsavtal.

Fastighet Fastighetsbildning | Fastighetskonsekvenser | Figur
Sunnersta Delav Sunnersta Planlaggs som allman Rodskrafferat
51:22 51:22 overfors plants gata/park

genom

fastighetsreglering

till Sunnersta 51:26
Sunnersta Delav Sunnersta Planlaggs som Blaskrafferat
51:26 51:26 Overfors kvartersmark

genom

fastighetsreglering

till Sunnersta 51:22
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Teckenférklaring
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Figur 75. Fastighetskonsekvenskarta

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare har inkommit med underlag till projektets ledningssamordning
inom och i anslutning till planomradet:

o Geomatikk

Primlight AB

Skanova

Uppsala Kommun - Gatubelysning
Vattenfall Eldistribution

Vattenfall varme

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatdrens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Ett U-omrdde avsetts for en befintlig fiarrvarmeledning inom féreslagen kvartersmark.
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Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Inom detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram som visar pa lampliga
atgarder for att hantera dagvattnet inom planomradet. Denna inkluderar dven
hantering av skyfall och atgarder som kravs for sakerstallandet av att intilliggande
fastigheter inte paverkas negativt vid extremt skyfall till f6ljd av byggnation inom
planomradet. Dagvatten fordrojs och renas i LOD-l6sningar och leds till omradets
dagvattendammar innan det sldpps ut i Fyrisan. Utover atgarder inom planomradet
ska en damm norr om planomradet sékerstallas i syfte att omhanderta en viss del av
detaljplanens dagvatten. Innan detaljplanen genomfors ska marken inom vilken
dammen ar beldgen sakerstallas genom exempelvis avtal i syfte att sakerstalla en
positiv paverkan pa MKN i recipienten.

For mer information kring dagvattenhantering, se avsnitt Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten.

Skydd av grundvatten

En del av marken inom planomradet har hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet.
Planomradet ligger ocksa inom vattenskyddsomrade. For att skydda grundvattnet
kravs en dagvattenhanteringen som genom tata system leder bort smutsigt dagvatten
och forhindrar att det infiltrerar neri marken.

Planbestammelser villkorar att bygglov inte far ges for nybyggnad eller andrad
markanvandning forran skyddsatgarder inom kvartersmark ar sakerstallda. Det sker i
praktiken genom att byggherren i bygglovet redovisar en dagvattenlosning inom
fastigheten som svarar upp mot kommunens och Uppsala Vatten och Avfall AB:s
funktionskrav att fororenat dagvatten inte far infiltrera.

Skyddsatgarder ska vidtas i relation till grundvattenpdverkan, se avsnitt
Dokumentation och kontroll.

For mer information om skydd av grundvatten, se avsnitt Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten.

Dokumentation och kontroll
Vissa miljomassiga skyddsatgarder ska vidtas under genomférandeskedet:

e Ettskyddsomrade pa 30 meter ska uppratthallas narmast Natura 2000-
omradet Backlosa. Skyddsomradet far inte anvdandas som
uppstallningsplats/infart, anldggningsyta eller liknande atgard under
byggskedet. De atgarder som kravs for att uppratta odlingslotter inom
skyddsomradet kan ske med hansyn till tidigare namnda atgarder. Resterande
ytor ska hagnas in med byggstangsel som under byggskedet inte far flyttas
eller brytas.

e Awverkning och markberedning under hackningsperiod (15 mars - 15 augusti)
ska undvikas.
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e Gamlatrad och haltrad, samt doda/doende trad ska sparas med undantag fran
de trad som utgor risktrad.

e Minst 10 inhemska barande l6vtrad ska planteras.

e Minst 10 inhemska barande buskar ska planteras.

e Enfrodker ska anldaggas som erbjuder foda for fagel under aret.

e 30fagelholkar ska sattas upp, 10 per art, som &r anpassade for entita, stare och
svartvit flugsnappare.

o Holkar ska dven sattas upp for fladdermus.

e  Brynmiljoer ska utvecklas med buskar och trad.

e Foratt gynna fladdermdss bor buskar och trad aven utvecklas i anslutning till
dagvattendammen.

e Belysning ska anpassas for fladdermus, morka strak ska bevaras och planering
av buskar som dampas ljusfororeningar ska ske.

e Haltrad ska kontrolleras innan avverkning sa att de inte ar vilo- eller boplatser
for fladdermdss. Dessutom bor det kontrolleras sa att en gammal trabyggnad
inom planomradet inte &r 6vervintringsplats innan den rivs.

e Skyddsatgarder ska planeras att genomforas i god tid.

e Enskotselplan kopplat till exploateringsavtalet ska tas fram som beskriver hur
kvarvarande och avsatt naturmark ska utvecklas och skétas sa att naturvarden
och varden for fagellivet och fladdermus 6kar.

e Enskotselplan kopplat till exploateringsavtalet bor aven tas fram for
dagvattendammen i planomradets nordostra kant.

e Vid genomforande av detaljplanen bor anpassningar genomforas i enlighet
med gestaltningsprogrammet for Dag Hammarskjolds vag.

e Entreprendrer ska utbildas i de risker som ar forknippade med att arbeta i ett
vattenskyddsomrade samt i omraden med hog kanslighet att fororena
grundvattnet. Samtliga pa arbetsplatsen ska vara insatta i de rutiner som
galler.

e Uppstallning och tankning av arbetsfordon under byggtiden ska ske pa tat
platta/mark eller liknande som forhindrar eventuella spill eller lackage att
infiltrera till grundvattnet dar behov foreligger.

e Hantering av byggavfall ska godkannas av miljéférvaltningen i syfte att
reducera risk for grundvattenpaverkan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren och de andra kommande exploatorerna ansvarar fér och bekostar alla
utredningar och atgarder som kravs for utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anldggningar. Kostnaden for utbyggnad av allmédnna
anlaggningar inom detaljplanen bekostas av exploatdren genom
exploateringsersattning till kommunen. Nyforlaggning av ledningar star respektive
ledningsagare for.
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Enligt kommunens riktlinje for exploateringsavtal ar det de faktiska kostnaderna for
anlaggningarna som ska ersattas av exploatoren. Detta regleras i ett exploateringsavtal
innan detaljplanens antagande. En preliminar exploateringsersattning anges i
exploateringsavtalet.

Planomradet ar i stort sett obebyggt idag. De allmdnna gatorna som ska bebyggas
planeras fa en blandning mellan lag och hog anlaggningsniva. Gatorna som det
kommer planteras trad pa, huvudgatan samt ytterligare nagra gator, kommer anlaggas
med medelniva. Gatornai anslutning till torget anldggs med en niva som ar medel till
hog, resterande gator med lagniva.

Det kommer dven anldggas tre parker inom planomradet. Tva av parkerna kommer ha
en lag anlaggningsniva och framst besta av naturliga gréna strak. | en av de parkerna
kommer det anldggas en liten lekpark. Den tredje parken kommer vara storre och
anléggas med en medelniva samt innehalla en lekplats med hég anldggningsniva.

Uppsala kommun ska l6sa in en del av Ultuna 2:1 fran Sveriges lantbruksuniversitet i
anslutning till planomradet. Dar ska det anlaggas en dagvattendam som kommer
hantera en del av dagvattnet for planomradet samt dagvatten fran andra fastigheter.
Dagvattendammen ingdr inte i planomradet.

Markagaren for fastighet Sunnersta 51:22 kommer sta kostnaderna fér kommande
fastighetsbildning inom planomradet.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Den nuvarande transformatorstationen inom den vastra delen av planomradet
kommer eventuellt beh6va bytas ut, det ska dock utredas vidare. Kostnaderna for en
eventuellt ny transformatorstation regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare. Inom planomradet planeras det dven for tva nya
transformatorstationer, kostnaden for de kommer regleras i separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Nyforlaggning av ledningar star respektive ledningsagare for. Fastighetsagare ska
erlagga anslutningsavgift till respektive ledningsbolag. Anslutningsavgiften for vatten
och avlopp bekostas av exploatoren enligt gallande taxa.

Planavtal

Kommunen och markagaren for Sunnersta 51:22 har tecknat ett planavtal dar det
framgdr att de, exploatdren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld
taxa.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Ersattning for mark som overgar till allman plats bestams utifran reglerna om
kompensation i expropriationslagen (1972:719).
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen antas senast andra kvartalet
2026.

Exploatdrens ambition ar att fardigstalla planomradet sa snart som mojligt.
Byggnation av bostdader kommer pabérjas sa snart som allman plats har byggts ut. De
forsta bostaderna kommer troligtvis att borja byggas 2028.

Etapputbyggnad

Fastigheten Sunnersta 51:22 kommer styckas av i flera fastigheter och byggas uti
etapper.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden dr marknadslaget, da exploatoren behover sélja/byta
en del av sin mark inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och driftinom allman plats.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Ansvaret for uppférande och drift av anlédggningar inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren. Det ar fastighetsagarens ansvar att inte paverka omkringliggande
fastigheter vid utbyggnad och drift av omradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att [6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allménna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan detaljplanen antas av
kommunen. Exploateringsavtalet reglerar fordelningen av ansvar fér genomforande
och ekonomiska kostnader for anordnande av allman plats och de markregleringar
som kravs for planens genomforande.
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra foljande provningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen,
ledningsrattslagen.

Dispenser och tillstand, Miljobalken (1998:808)

Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljobalken samt i
artskyddsforordningen (2007:845) och innebar forbud mot att genomféra vissa
atgarder. En flytt av en fridlyst art eller ianspraktagande av mark som kan utgora
livsmiljo for en skyddad art kraver dispens fran artskyddsforordningen, vilken soks hos
lansstyrelsen. Arter och artgrupper som omfattas av fridlysningsbestammelser och
som kan komma att beroras av detaljplanen ar cinnoberbagge, faglar och fladdermoss.
Arter som finns upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv sdsom cinnoberbagge har ett
sarskilt starkt skydd.

Planens genomférande innebar inte ndgon direkt paverkan pa cinnoberbaggens
spridningsformaga i landskapet da majoriteten av befintlig skogsmark bevaras som
natur inom det som ar cinnoberbaggens huvudspridningsstrak. Tva identifierade
cinnoberbaggelarver kan dock komma att paverkas. Eni omradets stra del, och en
strax sydost om Dag Hammarskjolds vag som fortsatt bevaras som naturmark men kan
komma att paverkas av intilliggande foreslagen bostadsbebyggelse. Da fynd av
cinnoberbagge patraffats inom planomradet innebar genomférandefasen att dispens
fran forbudet i artskyddsforordningen kravs. Dispensen behdvs da for att kunna
genomfora forsiktighetsatgarder for att undvika paverkan pa enskilda individer i form
av flytt av lagor med fynd.

Kriterierna i artskyddsférordningen for dispens bedéms kunna uppfyllas. Olika
alternativa lokaliseringar av framtida exploateringsomraden har provats i arbetet med
kommunens oversiktsplan och den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden.
Detaljplanen binder samman stadsnoden Gottsunda/Ultuna med koppling till
innerstaden samtidigt som Uppsala kommun uppfyller sina dtagandeni
Fyrsparsavtalet. Det saknas annan lamplig l6sning for att uppna syftet med
detaljplanen, det vill sdga att uppna antalet bostader som kravs enligt fyrsparsavtalet
samtidigt som majoriteten av bebyggelsen bestar av marknéara bostader, vilket 6nskats
i en tidig medborgardialog samt stammer 6verens med kommunens viljeriktning om
ett 6kat utbud av smahus. Det saknas saledes alternativ lamplig lokalisering och
utformning for bebyggelsen och det saknas annan lamplig l6sning med mindre
paverkan pa skyddade arter.

Ett beviljande av dispens innebar inte att uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos cinnoberbaggen i dess naturliga utbredningsomrade férsvaras.
Viktiga spridningssamband bevaras och sakerstalls i detaljplanen genom
planbestammelsen natur och de livsmiljoer som tas i ansprak pa den dstra sidan av
Dag Hammarskjolds vag ersatts av sarskilda forstarkningsytor med tillhorande
skotselplan dar skotselatgarder genomfors for att gynna cinnoberbaggen. Den
kvalitetshojning som uppnas i forstarkningsytorna genom skotselatgarderna
motsvarar minst den kvalitetsforlust som ianspraktagandet av livsmiljon innebar och
ska ha fatt avsedd effekt innan livsmiljon tas bort. Liksom paverkas inte
cinnoberbaggefyndet pa vastra sidan av Dag Hammarskjolds véag direkt av
detaljplanen, utan ar beldgen inom ett omrade avsatt som naturmark. Fyndet gjort pa
oOstra sidan av Dag Hammarskjolds vag ar belagen inom en poppelplantering.
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Poppeltrad ar svart invasiva och ar odnskade nara bebyggelse och ledningar, och bor
darfor avverkas fran platsen.

Slutligen bedoms detaljplanen utgora ett allt dverskuggande allmanintresse i och med
planens direkta koppling till fyrsparsavtalet som har stor betydelse fér kommunen och
regionen.

Detaljplanen gréansar till Natura 2000-omradet Backlosa. En riskanalys har tagits fram
for Natura 2000 for att bedoma om planens genomférande pa ett betydande satt kan
paverka Natura 2000-omradet. Bedomningen ar att det inte foreligger nagon risk for att
planens genomférande kan paverka Natura 2000-omradet Backlosa pa ett betydande
satt.

Hela planomradet ligger inom vattenskyddsomrade (yttre zon) enligt 7 kapitlet
miljobalken. Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan,
alternativt att markarbeten medfér bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Vanligtvis sker ansékan om dispens i samband med projektering
nar grundlaggning eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Tva 6ppna diken med grunt vatten finns intill akermark och gammal betesmark i
omradets vastra del. Dessa omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kapitlet
miljobalken. Det ena diket kommer sparas och skyddas i planen med det andra diket
som gar langs den befintliga grusvagen kan eventuellt hamna inom kvartersmark vilket
kan komma att krava dispens fran biotopskyddet. Huruvida diket paverkas av
detaljplanen kommer undersokas vidare efter samrad.

Om markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till
tillsynsmyndigheten (oftast miljoforvaltningen) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Detaljplanen mojliggor for tva nya forskolor. Dessa verksamheter ar anmalningspliktiga
enligt miljobalken. Denna anmalan ska goras innan verksamheten startas och darmed
utforas efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Ovriga provningar

En arkeologisk undersokning har genomforts inom planomradet. Provning enligt
kulturmiljolagen (1998:950) kravs for den fornlamning som paverkas av detaljplanen.
Om en fornldamning skulle patraffas i samband med exploatering ansvarar exploatoren
foranmalan till [ansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1972:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anlaggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Delar av planen omfattas av landskapsbildskydd enligt 198 i gamla naturvardslagen
(NVL) dar bestammelsen fortfarande galler (lag 1998:811 om inforande av miljobalken).
Planen foreslar markanvandningen NATUR, det vill sdga ingen forandrad
markanvandning inom det omrade i planen som omfattas av landskapsbildskydd.
Tillstand for att utfora atgarder som kan ha negativ inverkan pa landskapsbildskydd
beddms darfor inte behovas.
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Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning har upprattats. Sammantaget visar undersokningen att ett
genomforande av detaljplanen kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
for miljoaspekterna kulturmiljo, naturmiljo och yt- och grundvatten inklusive MKN.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 28 september 2023. Vid
samradet beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter:
kulturmiljo, naturmiljo och vattenmiljo.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Ekologigruppen har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet
med miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet
Planens konsekvenser under rubrikerna kulturmiljo, naturmiljé och vattenmiljo.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40), inklusive
Dag Hammarskjolds vag. Detaljplanen foreslas exploatering pa delar av den
sammanhangande jordbruksmark mellan Ultuna och Sunnersta. Landskapet kring Dag
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Hammarskjolds vag kommer paverkas av ny bebyggelse. Exploateringen innebar att en
fornlamning kommer tas bort. Sammantaget bedoms det i
miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen ger sma till markbara negativa
konsekvenser for kulturmiljovarden eftersom en i sammanhanget liten del av ett stort
riksintresseomrade exploateras, landskapsbilden férandras och en fornlamning
behdver tas bort.

For att minska paverkan pa kulturmiljon har detaljplanen lokaliserats intill befintliga
Sunnersta vilket lamnar en fortsatt 6ppen jordbruksmark i norr som bibehaller fria
siktlinjer mellan Sunnersta och Ultuna. Respektavstand till Dag Hammarskjolds vag
halls och bebyggelsen planeras symmetriskt langs vagen. Den nya bebyggelsens raka
kant mot dkrarna bidrar till att akerlandskapets karaktar behalls och till att motet
mellan bebyggelse och jordbruksmark far ssmma karaktar som idag. Enligt
miljokonsekvensbeskrivning kvarstar sdledes upplevelsen av landskapet pa liknande
satt somidag.

Vad galler detaljplanens kumulativa effekter kommer vyerna éver det 6ppna
jordbrukslandskapet mellan Ultuna och Sunnersta lokalt minska, men 6ppen mark
kommer finnas kvar som gor att den historiska markanvandningen andad kommer vara
lasbar. Genom att folja gestaltningsprogrammet for Dag Hammarskjolds vag kan
vagens historiska varde och sammanhang fortsatt kunna uppfattas och avlasas. |
miljokonsekvensbeskrivningen beddéms detaljplanen inte orsaka kumulativa effekter
som medfor patagligt skada pa riksintresset eftersom riksintressets huvudsakliga
uttryck bevaras och tillvaratas.

Naturmiljo

Inom planomradet férekommer omraden av hogsta, hogt, patagligt och visst
naturvarde. Detaljplanen angransar till Natura 2000-omradet Backlosa, Gula stigens
naturreservat och Arike Fyris naturreservat. Inom planomradet har flera skyddsvarda
arter patréffats, inklusive cinnoberbagge som forekommer bade inom och runtom
detaljplanen. | miljokonsekvensbeskrivningen bedoms det att detaljplanen ger sma
negativa konsekvenser for naturmiljon eftersom obebyggd jordbruksmark och mindre
ytor av naturmark bebyggs, samt eftersom bebyggelse planeras nara ett omrade med
hogsta naturvarde vilket kan medféra storning. For cinnoberbaggens
spridningssamand bedoms dven att det kan finnas sma negativa konsekvenser.

Detaljplanen har anpassats utifran platsens naturvarden dar de mest betydande
naturvardena bevaras. En skyddszon pa 30 meter halls mellan Natura 2000-omradet
och foreslagen bebyggelse genom planbestammelsen park och odlingslotter. Eftersom
odlingslotterna forlaggs pa vad som i nuldget ar jordbruksmark paverkas inga av de
bevarande vérdena som finns for Natura 2000-omradet. En riskutredning har tagits
fram avseende paverkan pa Natura 2000-omradet dar det bedoms att detaljplanen inte
paverkar riksintresset.

Vidare kan nyskapandet av vattenmiljoer och bevarandet av befintlig skogsmark
sannolikt gynna befintliga arter. Dock kravs skyddsatgarder och anpassningar for arter
som kan paverkas av detaljplanen sdsom exempelvis plantering av trad och buskar,
samt uppsattning av fagelholkar (se dokumentation och kontroll). For de
cinnoberbaggefynd som paverkas av detaljplanen ska dispens fran
artskyddsforordningen skas (se Provning enligt annan lagstiftning).
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Vattenmiljo

Delar av planomradet ligger inom kanslig zon for grundvatten dar risken ar hog att
grundvattenkvaliteten paverkas vid skadehandelse. Ungefar halva planomradet ligger
inom grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala som har en god kvantitativ
status medan den kemiska statusen ar otillfredsstallande. Planomradet ligger inom
Fyrisans avrinningsomrade och an &r recipient for planomradet dagvatten. Fyrisans
ekologiska status ar bedomd som mdttlig och den kemiska statusen uppnar ej god. For
vattenforekomsten Fyrisan Ekoln-Savjaan finns beslutade miljokvalitetsnormer om
god ekologisk och kemisk ytvattenstatus.

For ytvatten visar miljokonsekvensbeskrivningen en minskad fororeningsbelastning
fran omradet efter exploatering bortsett fran en mycket liten 6kning av grundamnet
nickel. Fyrisan har god status med avseende pa nickel och den beraknade 6kningen ar
mycket liten. Berakningar visar dven en minskad naringstillforsel motsvarande cirka 98
kg kvave per ar vilket bidrar till malsattningen att ytvattenférekomsten ska uppna god
status. Dessa utfall forutsatter att foreslagna dagvattenatgarder vidtas. Sammantaget
beddms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfér sma positiva
konsekvenser for ytvattenkvaliteten eftersom exploateringen med lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) och vattenrening minskar risken for tillforsel av
naringsamnen till vattenférekomsten.

Vidare bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfér markbart
negativa konsekvenser for grundvattenkvaliteten eftersom risken for olyckor, med
fororening av grundvattenforekomsten som foljd, okar med exploatering och planen
ligger inom ett omrade med delvis hog kanslighet for grundvattenpaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver att risk for férorening av grundvattnet framfor
allt ar kopplat till byggskedet, samt trafikrelaterade skadehandelser och brand under
driftskedet. Skyddsatgarder behdver darfor vidtas for att grundvattenforekomsten inte
ska paverkas negativt med risk for stora negativa konsekvenser (se dokumentation och
kontroll).

Halsa och sakerhet

Buller

Generellt uppnas en acceptabel bullerniva i planomradet. Det kravs dock att vissa
byggnader placeras sa att en ljudddmpad sida och gard skapas. | de mest bullerutsatta
delarna foreskriver detaljplanen att minst halften av bostadsrummen ska placeras mot
den ljuddampade sidan.

Detaljplanen kan ge upphov till mer trafik [angs Dag Hammarskjolds vag, Rosenvagen
och Elfrida Andrés vag. Detaljplanen forvantas dock inte innebéra att bullernivaerna
vid den befintliga bostadsbebyggelsen riskerar overstiga riktvardet i gallande
lagstiftning.

Solinstralning och dagsljus

Med den nya bebyggelsen forvéntas liten eller ingen forandring gallande soltillgang
och dagsljus for befintliga byggnader utanfor planomradet. Sol- och skuggstudien visar
att den nya bebyggelsen inom planomradet 6versiktligt inte skuggar den
omkringliggande bebyggelsen.
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Tradgardar till bebyggelse strax sydvast om Dag Hammarskjolds vag kan komma att
paverkas kvallstid omkring forsta maj av viss skuggning fran foreslagen bebyggelse.

Trafiksakerhet

Parkering for rorelsehindrade (RHP) pa bostadsgardar och gemensamma gardar for
radhus hindras inte i syfte att uppna maximalt 25 meter RHP till entré. Det innebar att
det kan bli begransad biltrafik i dessa miljoer.

Markfororeningar

Sannolikheten for att det kan patraffas fororeningar vid framtida markundersokningar
beddms lag med generellt en lindrig konsekvens som pafljd da inga farliga
verksamheter patraffats inom utredningsomradet.

Sociala aspekter

En bedémning av forslagets sociala konsekvenser har gjorts av
Stadsbyggnadsfdrvaltningen och baserat pa kommunala styrdokument. Planforslaget
har bedomts utifran hur det bidrar till att nd véardena "sammanhallet och jamlikt”,

» »

"tryggt och inkluderande”, gront och halsoframjande”, samt "identitet och kvalitet”.

En utvecklad analys av sociala konsekvenser tas fram under 2024-2025, som utéver
genomford bedomning innehaller rekommendationer i den fortsatta processen.
Séledes pagar arbetet med den integrerade sociala konsekvensanalysen och resultatet
kommer presenteras till nasta detaljplaneskede.

Sammanhallet och jamlikt

Kopplingar och barridirer

Detaljplanen omfattar en god tillgdng till gdng- och cykelvagar och kollektivtrafik,
vilket ger forutsattningar for att ta sig till funktioner inom planomradet och Uppsala
stad. Planforslaget omfattar dock inte ndgra nya bilkopplingar mellan planomradet
och befintlig bebyggelse, bortsett fran en ny in- och utfart mellan ”Lilla Sunnersta” och
Elfrida Andrées vag. Aven om detaljplanen mojliggor for ett antal nya gang- och
cykelkopplingar inom planomradet och i anslutning till befintlig bebyggelse, kan
ytterligare kopplingar som starker den fysiska sammankopplingen och integrationen
avomradet i sitt sammanhang studeras efter samrad. Genom ytterligare kopplingar
kan den sociala sammanhallningen i omradet starkas.

Dag Hammarskjolds vag utgor en barriar mellan 6stra och vastra delomradena, som
kan 6verbryggas genom Gvergangstallen. Placering av 6vergangsstallen kan dock inte
regleras inom ramen for detaljplanearbetet men ska studeras efter laga kraft beslut.
Beslut kring dvergdngsstallens placering bor baseras pa framkomligheten mellan 6stra
och véastra sidan 6ver Dag Hammarskjolds vag, liksom trafikflodets paverkan langs
vagen.

Funktioner och mdlpunkter

En forutsattning for en socialt sammanhallen stad &r att manniskor med olika
bakgrund och alder ror sigi samma offentliga miljcer. Detta kraver att tillracklig yta for
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de offentliga rummen avsetts, och att det offentliga rummet utformats pa ett satt som
inte utesluter nagon samhallsgrupp.

Detaljplanen innehaller funktioner som kan bidra till integration mellan manniskor fran
olika stadsdelar. Exempelvis har foreslaget torg ett centralt lage i planomradet och har
potential att bli en métesplats dar olika intressen och manniskor kan samspela. Likasa
avsatts plats for tre parkmiljoer som genom olika kvaliteter kan bidra till sociala
varden. Det ar viktigt att dessa platser ar valintegrerade i stadsstrukturen och upplevs
som 6ppna och tillgangliga for alla. Bristfallig gestaltning kan resultera i negativa
varden for social hdllbarhet. Utformning av offentliga motesplatser &r av stor vikt och
bor gestaltas omsorgsfullt vid detaljplanens genomforande.

Byggnader narmast Dag Hammarskjolds vag har utformats med hansyn till
riksintresset. Detta innebar dock att foreslaget torg inte tydligt kan markeras genom
byggnaders utformning. Vidare saknas en gedigen fysisk och visuell koppling mellan
gatan och torgmiljon. Dessa aspekter kan resulterai att frekvensen av spontana besok
paverkas negativt.

Forskolornas placering i direkt anslutning till planerat och befintligt bostadsomrade
skapar goda mojligheter for moten och social interaktion mellan barn och féraldrar
som bor bade i befintliga Sunnersta och inom planomradet.

Blandning av hushdll

Da bebyggelsen inom Sunnersta i dagslaget domineras av friliggande villor kommer
detaljplanen paverka omradets demografi och bidra till en generell blandning av
bostadstyper och upplatelseformer. Saledes foreslar detaljplanen en
bostadsbebyggelse som kompletterar kringliggande utbud. Variationen av bostader
har potential att starka mangfalden i Sunnersta éversiktligt och géra det mojligt att bo
kvari omradet vid andrade livssituationer. Planomradet erbjuder en 6versiktlig
blandning av bostadstyper men pa lokalniva finns en ensidighet dar 6stra sidan av Dag
Hammarskjolds vag domineras av flerfamiljshus, medan 6stra sidan domineras av
smahus.

Tryggt och inkluderande

Trygghetsframjande

Detaljplanen ger forutsattningar for ett tryggt boende i en naturskén miljo med narhet
till service, centrum och forskoleverksamhet. Tillskottet av bostader innebar att fler
manniskor kommer rora sig i omradet vilket kan upplevas som tryggt. Busshallplatser
intill foreslaget torg kan dven resultera i 6kad rorelse i omradet. Detta i kombination
med méjligheten att rora sig till fots eller via cykel kan starka omradet upplevda
trygghet. Planforslagets gator ska utformas sd att biltrafiken ar tydligt aviasbar samt
med prioritering for gang- och cykelvag, vilket ar en viktig aspekt for trafiksakerhet for
barn.

Foreslaget torg planeras omgivet av verksamhetsloker pa tva sidor, vilket kan ha en
positiv effekt pa torgets upplevda trygghet pa grund av den rérelse och naturliga
sociala kontrollen som kan uppsta under verksamheternas 6ppettider. Torgets andra
sidor angransar dock till markparkeringar, ett parkeringshus och kuperad naturmark.
Det finns risker till minskad naturlig social kontroll, och darmed minskad trygghet, som
kan leda till minskad anvandning av troget, sarskilt under dygnets morkare timmar.
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Stor vikt ligger i torgets gestaltning och utformning, och byggnaders placering kring
torget ska darfor studeras vidare efter samrad utifran trygghetsaspekterna.

Parkstraket mellan befintlig och féreslagen bostadsbebyggelse riskerar att bli otydlig,
otrygg och upplevas privat da parken loper langs baksidor pa villorna. Vikt ligger i
parkens utformning och utformning av parkens koppling gentemot allman plats.

Inkludering

Medborgare, inklusive barn, i ndrhet av detaljplaneomradet har involverats i stor
utstrackning i ett tidigt skede, vilket ar positivt ur inkluderingsaspekten. En stor del av
inkomna asikter har tagits tillgodosetts inom detaljplanen.

Tillgénglighet

Parkering l6ses inom varje kvarter, vilket innebar goda forutsattningar for personer
med nedsatt funktion, samt aldre att ta sig till och fran bostaden. Vid transport utan bil
mojliggors bostader i ndra anslutning till kollektivtrafik, vilket kan ses som positivt
utifran tillganglighetsaspekter.

For okad tillganglighet langs gator bor naturliga ledstrak etableras for att tillgodose
framkomlighet for samtliga. Dessa kan dock inte regleras i ett detaljplaneskede.

Gront och halsoframjande

Narhet till natur och grénomraden har en bevisad positiv effekt pa manniskors fysiska
och mentala halsa. | och med att en del av planomradet bebyggs med bostader
minskar en del av den jordbruksmark som finns i omradet idag, vilket kan ha en viss
negativ effekt for boende runt om planomradet. Dock sakerstéller detaljplanen att
majoriteten av skogsomraden och uppvuxna trad forblir naturmark och/eller parkmark
och mdjlighet till plantering av nya trdd och annan gronska finns bade inom
gardsmiljoer, gatusektioner och parker. Naturmark som uppskattats for rekreation och
befintliga stiga inom dessa omraden har i stor utstrackning tagits hansyn till, vilket
innebar att omradena fortsattningsvis kan nyttjas for rekreation och lek. Parkstraken i
oOstvastlig riktning ingar i staden dvergripande gronstruktur och kommer underlatta
rorelser i grona miljoer mellan de stérre grénomradena runt Fyrisan och langs Gula
stigen.

Samtliga bostadskvarter inom detaljplanen angransar till park eller natur, vilket ger
barn majlighet till spontan lek i en obebyggd miljo. Aven forskolorna har nara till park
och naturioch med dess direkta anslutning till planlagd naturmark.

Identitet och kvalitet

Den nya bebyggelsen och gronstrukturen inom planomradet kan med ratt utformning
komplettera och binda samman de befintliga narliggande bostadsomradena.
Kvartersparken kan med en genomtankt utformning bli en trygg och attraktiv
malpunkt for boende i Backlosa, Gottsunda och Sunnersta. En ny motesplats som
lockar manniskor frdn dessa omraden kan bidra till 6kad trygghet och social
interaktion mellan omraden som idag ar skilda ar av bade sociala och fysiska barriarer.

Planforslaget bygger vidare pa, och kompletterar, befintliga kvaliteter som i dagslaget
utgor en del av omradets identitet. Dessa kvaliteter omfattar bland annat
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skogsomraden, valanvanda rorelsestrak och befintliga stigar som bevaras inom
detaljplanen. Bevarandet av uppskattade strak och platser for rekreation och lek gor
forutsattningar for igenkanning och ett fortsatt anvandande av platsen dven efter
utbyggnaden.

Detaljplanen innebar att omradet kompletteras med nya malpunkter i form av ett torg,
flera nya parker och tva nya forskolor. Dessa nya och befintliga platser ger
forutsattningar for nya omraden med egen identitet, malpunkter och rérelsestrak som
aven uppskattas och befolkas av manniskor fran intilliggande bostadsomraden.

Trafik

En 6kning av antal bostader och boende i Sunnersta kan komma att 6ka antalet
trafikrorelser till och fran Sunnersta, vilket paverkar intilliggande trafikleder och
trafikflodet langs Dag Hammarskjolds vag. Fran trafikutredning som gjorts for Dag
Hammarskjolds vag (Ramboll, 2024) kan slutsatsen dras att fordrojningen och
framkomligheten langs gatan inte kommer att paverkas pa nagot kritiskt satt avden i
planen foreslagna fyrvagskorsningen.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, den fordjupade dversiktsplanen for
Sodra staden och lansstyrelsens granskningsyttrande pa éversiktsplanen.

Miljobalken

Miljobalken kapitel 3

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

N&r en kommun upprattar en detaljplan pa jordbruksmark ska kommunen motivera
om planlaggningen kan ske i enlighet med bestammelserna om jordbruksmark och de
grundlaggande hushallningsbestammelserna om jordbruksmark som finns i 3 kapitlet
miljobalken (1998:808). Kommunen har bedomt att det finns ytor av brukningsvard
jordbruksmark inom planomradet och en lokaliseringsprévning har tagits fram som
motiverar ny exploatering pa akermark. Lokaliseringsprévningen visar att planlaggning
kan ske i enlighet med bestammelser om jordbruksmark och de grundlaggande
hushallningsbestammelserna om jordbruksmark i 3 kapitlet miljobalken (1998:808).
Stallningstagandet att den aktuella jordbruksmarken kan tas i ansprak baseras pa att
stadsutvecklingen som ingar i avtalet med staten, regionen och Uppsala kommun,
med framst bostader, utgor ett vasentligt samhallsintresse. For ytterligare motivering
se underlag Motivering till en ny exploatering pd dkermark pa fastigheten Sunnersta
51:22.
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Enligt 3 kap. 8 § MB ska omraden som ar av riksintresse for vattenforsorjningen
skyddas mot dtgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna. | delar av detaljplanen planeras bebyggelse inom omradet med hog
kanslighet for grundvattenpaverkan. Planforslaget med tillhérande
dagvattenlésningar och skyddsatgarder avseende skydd av grundvattnet, bedéms
sammantaget innebar att negativa effekter undviks. Saledes bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte medfdra nagon risk for att
dricksvattenforsorjningen forsamras och darmed inte heller nagon risk for manniskors
halsa och sakerhet.

Planomradet ar beldaget inom riksintresse for totalférsvaret miljobalken 3 kap 9 §,
influensomrade luftrum och stoppomrade for hdga objekt kring flygfalt. Detaljplanen
bedoms inte paverka riksintresset.

Miljobalken kapitel 4

Detaljplanen beror tva riksintressen enligt 4 kapitlet 8 § miljobalken (1998:808).
Planomradet angransar till Natura 2000-omradet Backldsa (SE0210291) som ar skyddat
enligt EU:s art- och habitatdirektiv med prioriterade bevarandevarden som
naturtyperna taiga och tradkladd betesmark samt arterna Cinnoberbagge och Gron
skoldmossa. Marken narmast Natura 2000-omradet foreslas planlaggas som parkmark
och odlingslotter dar avstand till ndrmast planerad bebyggelse ar 30 meter. En
riskbedémning har genomforts for Natura 2000-omradet dar det bedomts att det inte
foreligger nagon risk for betydande paverka pa omradet.

Vidare berér detaljplanen riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40),
inklusive Dag Hammarskjolds vag. Detaljplanens utformning ar anpassad till gatan och
landskapet norr om planomradet. Den 6ppna ytan med jordbruksmark mellan Ultuna
och Sunnersta kommer minska men tillrackligt mycket jordbruksmark kommer att
finnas kvar for att upplevelsen av att Sunnersta och Ultuna skiljs at av stora 6ppna
stora falt med fria siktlinjer mot Ultuna och asen kommer att behallas. Siktlinjerna
langs Dag Hammarskjolds vag behalls intakta och ett respektavstand halls mellan
bebyggelsen och Dag Hammarskjolds vag. Bebyggelsen planeras symmetriskt langs
gatan och gatans raket behalls och forbattras nagot. Férandringarna bedéms inte
medfora risk for pataglig skada pa riksintresset forutsatt att anpassningar och
utformning genomfors i enlighet med gestaltningsprogrammet fér Dag Hammarskjolds
vag.

Miljobalken kapitel 5

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5. Planen reglerar atgarderna for dagvattensystemet dar rent och
fororenat vatten skiljs at, och stéller krav pa byggnaders utférande i relation till
grundvattenpaverkan dar det ar befogat. Med det dagvattensystem som foreslas
bedoms status for undersokta kvalitetsfaktorer i den berorda ytvattenforekomsten inte
forsamras. Detaljplanen bedoms inte heller dventyra vattenforekomstens mojligheter
att uppfylla beslutade miljokvalitetsnormer.

Planomradet har vattenférekomsten Fyrisan, Ekoln-Savjaan som recipient dar
miljokvalitetsnormer for ytvatten finns. Planen bedéms, med LOD och rening och
fordréjning i dammar, kunna medféra sma positiva konsekvenser for ytvatten.
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Méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan bedoms inte férsamras
efter exploatering.

Miljobalken kapitel 7

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 da den ligger inom vattenskyddsomradet
Uppsala- och Vattholmaasarna, yttre zon. Med de atgarder som foreslas for
dagvattensystemet, och de skyddsatgarder som planen reglerar for att minska risken
for att fororeningar ska spridas till grundvattnet, bedoms planen vara férenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Landskapsbildskydd ar en aldre skyddsform som inte finns i miljobalken. Det finns
dock fortfarande omraden som omfattas av skydd for landskapsbilden enligt 19 § i
gamla naturvardslagen (NVL). Denna bedémning genomfors efter samrad.

Miljobalken kapitel 8

Inom planomradet finns flertalet skyddade arter vilket innebar att detaljplanen beror
bestammelser om skydd for djur- och vaxtarter enligt miljobalkens kapitel 8.

Planen ger obetydliga konsekvenser for fladdermoss och bedoms inte kommaii
konflikt med artskyddsférordningen da detaljplanen bevarar varden for fladdermoss
inom planomradet. Dock, om enskilda haltrad tas ner ska de kontrolleras innan sa att
de inte utgor vilo- eller boplatser for fladdermoss. Detta géller dven en stor trabyggnad
inom planomradet som ska kontrolleras sd att den inte utgor overvintringsplats (se
dokumentation och kontroll).

Planens genomférande kraver skyddsatgarder for faglar da 12 naturvardsrelaterade
arter riskeras storas av detaljplanen. For att inte forbuden i artskyddsférordningen ska
utlosas behover vissa skyddsatgarder och forsiktighetsmatt genomforas (se
dokumentation och kontroll). Med foreslagna skyddsatgarder bedéms forslagen
exploatering inte paverka mojligheten att bibehalla populationer pa tillfredstéllande
niva.

Planens genomforande innebar inte ndgon direkt paverkan pa cinnoberbaggens
spridningsformaga i landskapet da majoriteten av befintlig skogsmark bevaras som
natur inom det som ar cinnoberbaggens huvudspridningsstrak. For patraffade
cinnoberbaggefynd som paverkas av detaljplanen kravs att dispens fran forbudet i
artskyddsforordningen kravs (se provning enligt annan lagstiftning).

Under forutsattning av konsekvensmildrande atgarder genomférs och nddvandiga
dispenser erhalls bedoms detaljplanen vara forenlig med 8 kapitlet miljobalken.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Strategisk Arkitektur och Uppsala Akademiforvaltning.
Planlaggningens initiativtagare ar fastighetsagaren, Uppsala Akademiforvaltning.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Strategisk
Arkitektur, Ekologigruppen, Efterklang, WRS, Bjerking, Ecogain, Fladdermusdetektiven,
Geosigma, Rejlers, Upplandsmuseet.
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